Zarzadzenie Nr 2/2025
Dyrektora Naczelnego / Prezesa Zarzadu
Fordonskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej
z dnia 06.05.2025 r.

§1

Na podstawie § 7 pkt 2 ,Regulaminu Zarzadu Fordonskiej Spoidzielni Mieszkaniowej”
wprowadzam ,,Procedure postepowania w przypadku razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym”, ktéra stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 07.05.2025 r.




Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 2/2025

Procedura postepowania w przypadku razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym — na podstawie regulaminéw Fordonskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej

I. Cel procedury

Celem procedury jest okreslenie sposobu postepowania w sytuacji, gdy osoba korzystajaca
z lokalu (czlonek spoldzielni, wiadciciel lokalu, najemca lub inna osoba zamieszkujgca
w lokalu) razaco lub uporczywie narusza obowigzujgcy porzadek domowy lub swoim
niewlasciwym zachowaniem utrudnia korzystanie z innych lokali lub nieruchomoséci wspolne;,
co zakloca harmonie zamieszkiwania w budynku wielorodzinnym.

I1. Podstawa prawna

1. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2024. 558 ze zm.).

2. Ustawa o wlasnosci lokali (t.j.Dz.U.2021.1048 ze zm.).

3. Statut Fordonskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

4. Regulaminy wewnetrzne Fordonskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej, w tym Regulaminu
porzadku domowego.

I11. Definicje

1. Razace naruszenie porzadku domowego — jednorazowe, powazne dzialanie sprzeczne
z zasadami wspolzycia spolecznego (np. dewastacja mienia wspoOlnego, agresja wobec
sgsiadow).

2. Uporczywe naruszenie porzadku domowego — powtarzajgce si¢ dzialania, ktdére mimo
interwencji nie ustajg (np. regularne zaklocanie ciszy nocnej, zanieczyszczanie czgSci
wspdlnych, przebywanie 0s6b nieuprawnionych w czgsciach wspdlnych nieruchomosei).

3. Niewlasciwe zachowanie — dzialania utrudniajgce korzystanie z lokali lub nieruchomosci
wspolne;.

IV. Procedura postepowania
Krok 1: Zgloszenie naruszenia
1. Osoby wskazane w pkt I procedury oraz administrator nieruchomosci, zglaszajg sprawe
pisemnie do Zarzadu.
2. Zgloszenie powinno zawierac:
- dane zglaszajacego,
- opis naruszenia (data, godzina, miejsce, charakter zdarzenia),
- dane osoby naruszajgcej (jesli znane) i numer lokalu,
- podpisy wiascicieli lokali, 0sob posiadajacych spotdzielcze prawa o lokali
zamieszkujgcych dang klatke schodowa potwierdzajgc naruszenie.

Krok 2: Weryfikacja zgloszenia
1. Administracja Osiedla przeprowadza wstgpna analize zgloszenia w terminie 7 dni roboczych.
2. W razie potrzeby zbiera dodatkowe informacje, np.:

- od sgsiadow, $wiadkoéw zdarzen,

- dokumentacje zdjeciowa lub nagrania (jesli dostgpne i zgodne z prawem),

- ogledziny nieruchomosci wspolnej



oraz informacje uzyskane od Rady Osiedla na temat prowadzonych przez nig dzialan
rozjemczych.

3. W przypadku stwierdzenia naruszenia o charakterze wykroczenia (np. hatas, wandalizm),
Administracja Osiedla wzywa Policj¢ lub Straz Miejskg w celu udokumentowania zdarzenia.
4. Na kazdym etapie postgpowania w sprawie uporczywego naruszania porzadku domowego
mieszkancy maja obowigzek zawiadamiania o zaistniatych incydentach Policje lub Straz
Miejska.

Krok 3: Wezwanie do zaprzestania naruszen

1. Po przedstawieniu sprawy na posiedzeniu Zarzadu, Administracja Osiedla wystosowuje
pisemne wezwanie do osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu o zaprzestanie stwierdzonego
naruszenia. (Zal. Nr 1)

2. Wezwanie dorgczane jest za potwierdzeniem odbioru (list polecony lub osobiscie).

Krok 4: Monitorowanie sytuacji

1. Administracja Osiedla sprawdza, czy naruszenia ustaly (np. poprzez ponowne zapytanie
zglaszajacych lub wizyte kontrolng).

2. Jezeli do naruszen dochodzi nadal, Administracja Osiedla wysyla do osoby posiadajacej tytul
prawny do lokalu ostateczne wezwanie do zaprzestania naruszen porzadku domowego
(Zal nr 2) oraz dokumentuje dalsze incydenty (np. protokoty, oswiadczenia sasiadow).

Krok 5: Zaangazowanie Zarzadu i Rady Nadzorczej

1. W przypadku braku poprawy Zarzad FSM przekazuje sprawe niezwlocznie do rozpatrzenia
przez Rade Nadzorcza FSM.

2. Rada Nadzorcza rozpatruje sprawe wg kompetencji i podejmuje stosowne dzialania,
(np. wniosek o mediacj¢ z udzialem mieszkanca i sasiadow, wniosek o skierowanie sprawy
na droge postepowania sgdowego).

Krok 6: Postgpowanie sgdowe
1. Jesli naruszenia majg charakter razacy lub uporczywy, Zarzad FSM, na wniosek:
a) Rady Nadzorczej, wystepuje do sadu z zadaniem:

- wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

- sprzedazy lokalu w drodze licytacji w przypadku spotdzielczego wlasnosciowego prawa.
b) wiekszosci wlascicieli w nieruchomosci (Zal. nr 3), wystgpuje do sadu z zadaniem:

- sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania
cywilnego w przypadku odrgbnej whasnosci lokalu.

Krok 7: Wykonanie orzeczenia sadu
W przypadku orzeczenia o wygasnigciu prawa do lokalu lub sprzedazy lokalu FSM realizuje
decyzje sadu zgodnie z przepisami Kodeksu postgpowania cywilnego.

Krok 8: Informowanie mieszkancéow

Na kazdym etapie postepowania Administracja Osiedla informuje mieszkancéw o podjetych
dziataniach i ich wyniku w sposob ogdlnie przyjety (np. tablica ogloszen lub strona internetowa
FSM), zachowujac anonimowos¢ stron zgodnie z RODO.

V. Srodki zapobiegawcze

1. FSM regularnie przypomina mieszkancom o zasadach porzadku domowego (np. poprzez
ogloszenia, stron¢ fordonskasm.pl).

2. Organizuje spotkania z mieszkaficami w celu omdwienia probleméw i mediacji.
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VI. Odpowiedzialnos¢ i dokumentacja

1. Administracja Osiedla odpowiada za prowadzenie rejestru zgloszen i dokumentacji spraw.
2. Zarzad FSM nadzoruje prawidlowos¢ realizacji procedury.

3. Wszystkie dokumenty przechowywane sa zgodnie z polityka ochrony danych osobowych
FSM.

VII. Uwagi konicowe
Procedura wchodzi w zycie z dniem 07.05.2025 r.
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Zal. Nr 1 do procedury postgpowania.......

Bydgoszcz, dnia ...................

Pani/Pan

Ze wzgledu na powtarzajace si¢ zakldcanie ciszy nocnej i spokoju w ciagu dnia przez

osoby zamieszkujagce lokal mieszkalny nr ....... w  nieruchomosci  przy
R Tmm— , do ktorego Pani/Pan posiada tytul prawny oraz liczne skargi
mieszkancow tej nieruchomosci, Administracja Osiedli .................. ” Fordonskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej apeluje do Pani/Pana o spowodowanie natychmiastowego
bezwzglednego i skutecznego przestrzegania Regulaminu Zasad Uzywania Lokali oraz
Porzadku Domowego obowigzujacych w Fordonskiej Spoldzielni Mieszkaniowe] przez
uzytkownikow Pani/Pana lokalu.

Zamieszkiwanie w budynku wielolokalowym wymaga poszanowania zasad wspolzycia
spolecznego 1 wlasciwego zachowania. Obecnie osoby mieszkajace w lokalu
nr.....powoduja stan, w jakim ich sasiedzi czujg si¢ zagrozeni zachowaniem tych osob
i sg pozbawieni ciszy i spokoju.

Jednoczesnie informujemy, ze Zarzad Spoéldzielni w stosunku do oséb posiadajacych
tytut prawny do lokalunr...... o ile nie przyniesie to oczekiwanego rezultatu skieruje sprawg
do Rady Nadzorczej celem wszczecia postgpowania wewnatrzspoldzielczego, a w dalszej
kolejnosci skieruje sprawe do Sadu z wnioskiem o wygasniecie/sprzedaz prawa do lokalu,
zgodnie z przepisami Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i wlasnosci lokali.




Zal, Nr 2 do procedury postgpowania.......

Bydgoszcz, dnia .............

Pani/Pan

Z upowaznienia Zarzadu Fordoniskiej Spétdzielni Mieszkaniowej informuje, ze kolejny
raz  do  Spoldzielni  wplynely  skargi  mieszkancow z  budynku  przy
53 SRR SR , wskazujace na razace i uporczywe naruszanie porzadku domowego.

Poza skargami wspolmieszkancéw Spoldzielnia takze, w ramach wspolpracy
z lokalnym Komisariatem Policji, zmuszona byta wnioskowa¢ wielokrotnie o interwencje stuzb
dla powstrzymania dewastacji lub naruszania porzadku w tej nieruchomos$ci wywotanego
zachowaniem Pani domownika i 0s0b jemu towarzyszacych.

Poczynione ustalenia wskazuja, ze: opis stanu faktveznego.

W_takim stanie faktycznym Fordonska Spéldzielnia Mieszkaniowa ponownie
1 ostatecznie zawiadamia Panig/Pana, ze zostanie podj¢ta procedura przewidziana przez Ustawe
o spoldzielniach mieszkaniowych zmierzajaca do skierowania na droge sadowa pozwu
z zadaniem orzeczenia przez Sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego (lub sprzedazy
przy wiasnosciowym prawie do lokalu lub odrebnej wlasnosci) prawa do lokalu nr .... przy
ul. , a nastepnie o eksmisj¢ wszystkich oséb z tego lokalu.




Zal. Nr 3 do procedury postgpowania.......

Bydgoszcz, dnia .............

WNIOSEK
DO ZARZADU FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Jako wladciciel lokalu w budynku polozonym w obrebie nieruchomosci przy
| e —— w Bydgoszczy w zasobach Fordonskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej, skladajac ponizej podpis, skladam do Zarzadu Spoétdzielni WNIOSEK

w_drodze licytacii na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucii
z nieruchomosci.

Podstawe do takiego wniosku stanowi zachowanie i postepowanie 0séb korzystajgcych
z ww. lokalu powodujace ustawiczne i razace naruszanie porzadku domowego zaréwno
w porze nocnej jak i w dzien, w obrebie nieruchomosci i czeéci wspdlnych, a takze dewastacje
mienia wspolnego, czynigc dla innych 0séb korzystanie z pozostatych lokali i nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym. Okolicznosci te poparte sg licznymi interwencjami Policji oraz skargami
wspotmieszkancow.

Niewlasciwe zachowanie przy korzystaniu z lokalu oraz czgsei wspdlnych nieruchomosci
oraz nieliczenie si¢ z innymi osobami zamieszkujagcymi w tej nieruchomosci wykracza
przeciwko porzadkowi domowemu i zasadom wspolzycia spolecznego. Dlatego uzasadnione
jest podjecie procedury, o ktérej mowa w art. 16 Ustawy o wlasnoéci lokali w zwigzku z art. 27
ust. 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

.............................................

(czytelny podpis: imi¢ i nazwisko wlasciciela, nr lokalu)
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