REGULAMIN
ZASAD UZYWANIA LOKALI
W FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Podstawa prawna i zasady ogolne.

§ 1

Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu o nastgpujace przepisy:

1.

No gk ow

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoéldzielcze (tekst jedn. Dz.U. Nr 2018.1285
ze zmianami),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. 2018.845
ze zmianami),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U. 2019.737 ze zmianami),
Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jedn. Dz.U. 2019.1186 ze zmianami),

Statut Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,

Regulamin utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie Miasta Bydgoszczy z dnia 29.04.2015 .
Pismo Ministra Finanséw nr DD6-8213 -438/WK/06/339/391 z dnia 22.12.2006 r. — zwane dalej
pismem Ministra Finansow.

§2

Regulamin okresla obowigzki zwigzane z uzytkowaniem lokali i mienia Spotdzielni.

Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do zapoznania si¢ z treScig niniejszego regulaminu
I przestrzegania jego zapisow.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za osoby
zamieszkujace lub przebywajace w lokalu.

Definicje.

§3

Uzytym w niniejszym Regulaminie zwrotom 1 pojeciom nadaje si¢ nastepujace znaczenie:

1.
2.

Spoldzielnia — 0znacza Fordonska Spotdzielni¢ Mieszkaniowg z siedzibg w Bydgoszczy,

Zasoby mieszkaniowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, lokale, nieruchomos¢

wspolng budynkow mieszkalnych, budowle 1 urzadzenia infrastruktury okreslone w pismie Ministra

Finansow,

Mienie Spoldzielni — s3 to nieruchomosci stanowiace zasoby mieszkaniowe, ale nie przynalezne do

nieruchomosci rozumianej jako nieruchomosci gruntowej niezabudowanej lub zabudowanej jednym

lub kilkoma budynkami stuzace:

a) do prowadzenia przez Spoéldzielnie dziatalno$ci administracyjnej, o$wiatowo — kulturalnej
1 innej, zabudowane budynkami i1 innymi urzadzeniami wraz z gruntami przynaleznymi,

b) osobom zamieszkalym w zasobach Spoéldzielni, czyli w szczegdlnosci nieruchomosci
zabudowane $mietnikami, urzadzeniami matej architektury, sieciami uzbrojenia, budowlami
tj.: drogami, parkingami, zatokami postojowymi zwigzanymi z funkcjonowaniem uktadu
komunikacyjnego wraz z gruntami przynaleznymi,

Nieruchomos$é¢ — czes$ci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wlasnosci (grunty),

jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub cze$ci takich budynkéw, jezeli na mocy

przepisoOw szczegbdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci,
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Budynek — obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegrod budowlanych, posiadajacy fundamenty i1 dach.

Nieruchomos¢ wspélna — oznacza grunt oraz te cze¢sci budynku wraz z urzadzeniami, ktore nie
stuzg wylacznie do uzytku wtascicieli lokali,

Lokal samodzielny — to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespot izb
stuzacych celom mieszkaniowym i innym.

Lokal — lokal samodzielny, pomieszczenie przynalezne, wydzielone czes$ci nieruchomosci wspoélne;.
Lokal spéldzielczy — lokal do ktorego uzytkownik posiada lokatorskie lub wlasno$ciowe prawo do
lokalu

Lokal wyodrebniony — lokal do ktorego uzytkownik posiada prawo odrebnej wlasnosci lokalu
Pomieszczenia wspélnego uzytku — wydzielone czesci budynku stuzgce wszystkim mieszkancom
m.in. pralnie, suszarnie, wézkownie

Uzytkownik lokalu — wiasciciel lokalu stanowigcego odregbna wiasnos$¢, cztonek Spotdzielni
posiadajacy spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie bedaca
cztonkiem Spoétdzielni, a posiadajaca udzial w spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu,
najemca i osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

Urzadzenia pomiarowe — rozumie si¢ przez to wszelkie dopuszczone do obrotu lub uzywania
urzadzenia techniczne stuzace do pomiaru ilosci przeptywajacej cieczy, gazu, energii i emitowanego
ciepla, w szczegdlnosci liczniki na instalacji wody zimnej i cieptej, liczniki energii elektrycznej,
gazomierze, cieplomierze,

Podzielnik kosztéw — rozumie si¢ przez to urzadzenie niebedace przyrzadem pomiarowym,
umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania.

Zmiany funkcjonalne — przerébki techniczne, budowlane i instalacyjne w lokalu, w tym
naruszajace elementy konstrukcyjne budynku, wykonywanie nowych otworéw w $cianach
zewnetrznych 1 konstrukeyjnych oraz stropach,

Dodatkowe wyposazenie, wykonczenie — naklady poniesione przez uzytkownikéw z wiasnych
srodkow na ponadnormatywne (nie objete pierwotnym projektem technicznym) wyposazenie
1 wykonczenie lokali, balkonéw, taraséw 1 loggii,

Oplaty — naleznosci wnoszone przez uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci, mienia Spotdzielni, dostawy medidow oraz zobowigzan Spoéidzielni
z innych tytutow.

I11. Ogdlne zasady korzystania z lokali.

§4

Wszystkie lokale, urzadzenia i instalacje nalezy uzytkowaé¢ zgodnie z ich przeznaczeniem
i instrukcja uzytkowania.
W lokalu mieszkalnym dopuszcza si¢ wykonywanie dziatalnosci gospodarczej, ktora nie zagraza
bezpieczenstwu, wymogom sanitarno-porzadkowym oraz nie zaktoca spokoju mieszkancoOw 1 nie
wymaga dokonania zmiany sposobu uzytkowania lokalu. W przypadku lokali mieszkalnych
spotdzielczych wymagane jest uzyskanie zgody Spoétdzielni.
Niedozwolone jest przetrzymywanie przez uzytkownika przedmiotow w nieruchomosci wspdlnej
np. mebli, pojemnikow z roslinami, rowerow z wytaczeniem pomieszczen przeznaczonych do tego
celu. W indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ przechowywanie urzadzen stuzacych osobom
niepelnosprawnym do transportu np. wozki inwalidzkie, chodziki, pod warunkiem speknienia
wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow przeciwpozarowych, nie stwarzania
utrudnien w komunikacji dla pozostatych uzytkownikéw oraz uzyskania pisemnej zgody
Spoétdzielni.
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4.

Niedozwolone jest przetrzymywanie w lokalach samodzielnych i nieruchomosci wspoélnej
substancji i materialow niebezpiecznych lub wydzielajacych nieprzyjemny zapach.

§5

Spotdzielnia zobowigzana jest do:

w N

N o g s

9.

protokolarnego przekazania i odbioru lokalu,

uczestniczenia w usuwaniu wad 1 usterek stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi za wady,
dbania o stan techniczny, sanitarny i porzadkowy zasobow mieszkaniowych i mienia Spoétdzielni,
w tym wykonywanie przegladow i kontroli wynikajacych z przepisow prawa,

wyposazenia budynkow w sprawny sprzet przeciwpozarowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zapewnienia mieszkancom dogodnych i bezpiecznych doj$¢ do budynkow i mieszkan,

o$wietlenia pomieszczen wspolnego uzytku,

umieszczenia w widocznym miejscu na budynku informacji z adresem i numerem porzgdkowym
budynku,

umieszczenia w klatkach schodowych informacji porzadkowych i administracyjnych ze
szczegolnym uwzglednieniem informacji o numerach telefonow alarmowych oraz o miejscach
1 numerach telefonéw, pod ktorymi mozna zglasza¢ awarie a takze umieszczenia instrukcji
postgpowania na wypadek pozaru,

wyposazenia nieruchomosci w skrzynki na korespondencj¢ na koszt uzytkownika lokalu,

10. niezwlocznego usunigcia awarii stanowigcej zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow lokali.

§ 6

Uprawnienia Spotdzielni:

1.

W przypadku awarii wywotujacej szkod¢ lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,
w sytuacji gdy uzytkownik lokalu jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu Spoétdzielnia
ma prawo wejs¢ do lokalu zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa. W takim
przypadku Spoétdzielnia jest zobowigzana do zabezpieczenia lokalu do czasu przejecia go przez
uzytkownika.

Spéidzielnia ma prawo do wusunigcia  zmian funkcjonalnych, dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia lokalu w przypadku koniecznosci wykonania remontu obcigzajgcego Spotdzielnie
lub usunigcia awarii. Uzytkownik lokalu nie ma prawa do zwrotu kosztow ww. nakladow oraz
zadania od Spotdzielni ich odtworzenia. Jezeli uzytkownik lokalu nie zapewnit dostepu do urzadzen
lub instalacji koszt usunig¢cia zmian funkcjonalnych, dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
lokalu obciaza uzytkownika lokalu.

W  przypadku stwierdzenia dewastacji lokalu lub stanu sanitarnego, zagrazajacego
wspotmieszkancom Spotdzielnia ma prawo wezwaé uzytkownika lokalu do podjecia dzialan
naprawczych w tym przeprowadzenia remontu, dezynsekcji, dezynfekcji itp., a takze wystapienia
0 wszczecie postepowania administracyjnego w tym zakresie.

Spoéidzielnia, po uprzednim wyznaczeniu terminu uprzatnigcia, ma prawo do usunigcia
przedmiotow uzytkownika przetrzymywanych w nieruchomosci wspolnej (z wylaczeniem
pomieszczen przeznaczonych do tego celu) na koszt uzytkownika, bez prawa do odszkodowania.

§7

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1.

dbania o nalezyte utrzymanie lokalu wraz z naprawa jego wyposazenia i urzadzen technicznych,
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10.

11.

12.

uzytkowania urzadzen sanitarnych zgodnie z ich przeznaczeniem i utrzymywania ich w dobrym

stanie technicznym i czystosci,

uzytkowania instalacji i urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem,

pokrycia kosztow usuniecia szkéd powstatych z winy jego lub innych oséb zamieszkujacych lub

przebywajacych w lokalu,

przewietrzania lokalu, aby nie dopusci¢ do jego zawilgocenia oraz powstawania plesni i zagrzybien,

zamykania na klucz wejs¢ do korytarzy piwnicznych,

dokonywania napraw przynaleznej do jego lokalu skrzynki na korespondencj¢ lub pokrycia ich

kosztow,

nie manipulowania w instalacji i tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego oraz w innych

instalacjach w nieruchomosci wspoélnej,

nie instalowania w pomieszczeniach piwnicznych i nieruchomosci wspolnej dodatkowych punktow

Swietlnych i innych odbiornikdw energii elektrycznej oraz punktow czerpalnych wody zimnej

i cieptej bez zgody Spotdzielni,

odnowienia powltok malarskich drewnianej stolarki okiennej oraz drzwi wejSciowych do lokalu

od strony zewngetrznej z zachowaniem obowiazujacej kolorystyki,

udostepnienia lokalu pracownikom Spotdzielni lub osobom upowaznionym przez Spotdzielnig

w celu:

a) skontrolowania stanu technicznego budynku, instalacji wewnetrznych i urzadzen,

b) wykonania rob6t majacych bezposredni zwigzek z usuwaniem przyczyny powstawania szkod
w sasiednich lokalach lub nieruchomos$ci wspoélnej,

c) w celu odczytu, legalizacji, wymiany, naprawy urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow,

d) przeprowadzenia dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji nieruchomos$ci wspdlnej, do ktorej
dostep jest mozliwy wytacznie z lokalu,

podania liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu na zgdanie Spotdzielni.

§8

Z pomieszczen wspolnych, zgodnie z ich przeznaczeniem, moga bezplatnie korzysta¢ wszyscy

uzytkownicy lokali zamieszkujacy w nieruchomosci.

Przeznaczenie wybranych pomieszczen wspdlnego uzytku:

a) pralnie — pranie odziezy i wyrobow tekstylnych pochodzacych z gospodarstwa domowego
uzytkownika,

b) suszarnie — suszenie odziezy i wyrobow tekstylnych pochodzacych z gospodarstwa domowego
uzytkownika,

c) wozkownie — przechowywanie wozkow dziecigcych 1 inwalidzkich, rowerdw, sanek itp.

Pomieszczenia udostepnia pracownik Spétdzielni.

Po zakonczeniu uzytkowania pomieszczenia, nalezy niezwlocznie odda¢ klucze 1 pozostawic

pomieszczenie czyste 1 oproznione. W sezonie grzewczym w suszarni zawory termostatyczne

nalezy ustawi¢ w polozeniu ,,minimum”.

Uzytkownicy korzystajacy z pralni s3 zobowigzani do pokrycia kosztu zuzytej wody

1 odprowadzonych $ciekéw w ilosci ustalonej na podstawie odczytu urzadzenia pomiarowego.

Pranie nalezy suszy¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na ten cel — suszarniach lub na

balkonach, loggiach i portfenetrach ponizej poziomu goérnej krawedzi balustrady.

Samorzad Nieruchomo$ci moze wprowadzi¢ odmienne zasady korzystania z pomieszczen

wspolnych w swojej nieruchomosci wg zasad Regulaminu Samorzadu Nieruchomosci.
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V.

§9

Spoidzielnia jest odpowiedzialna za wykonanie dezynsekcji, dezynfekcji 1 deratyzacji
nieruchomosci wspolnej.

Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do wykonania dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji
uzytkowanych pomieszczen, w tym mieszkan, pomieszczen przynaleznych i wynajmowanych na
cele gospodarstw domowych oraz lokali uzytkowych, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
w terminie wykonywania dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji nieruchomosci wspoélne;.

Podzial obowiazkow w zakresie prac remontowo-konserwacyjnych w budynku.
§ 10

Uzytkownik lokalu jest w szczegdlnosci zobowigzany do przeprowadzenia na wilasny koszt
nastepujacych prac remontowo-konserwacyjnych:
a) odnawiania wykonczenia $cian 1 sufitdw oraz powlok malarskich urzadzen i1 elementow
wyposazenia technicznego lokalu, w tym grzejnikow,
b) naprawy i wymiany podiog,
c) konserwacji, naprawy 1 wymiany drzwi wej$ciowych oraz stolarki okiennej (w tym dachowej)
i drzwiowej w lokalu,
d) naprawy lub wymiany wierzchniego wykonczenia posadzki balkonow, loggi i tarasow,
e) usunigcia przyczyn i skutkow wystepowania plesni w lokalu powstatych z jego niewtasciwego
uzytkowania,
f) konserwacji, naprawy i wymiany urzadzen techniczno—sanitarnych przynaleznych do lokalu
w tym urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow,
g) konserwacji, naprawy i wymiany elementow instalacji:
— wody zimnej 1 cieptej poczawszy od zaworu odcinajacego, tacznie z nim, w kierunku
punktow czerpalnych wody,
— kanalizacji sanitarnej poczawszy od pionu kanalizacyjnego do urzadzen techniczno
—sanitarnych,
— gazowej poczawszy od zaworu odcinajacego, tacznie z nim, w kierunku do urzadzenia
gazowego,
— elektrycznej poczawszy od zabezpieczenia przedlicznikowego lokalu tacznie z nim
w kierunku punktéw odbioru energii elektrycznej w lokalu,
— wentylacji w lokalu za pionem wentylacyjnym,
— domofonowej w obrgbie lokalu mieszkalnego (z wylaczeniem przebiegajacego przez lokal
pionu tej instalacji),
h) usuniecia wszystkich uszkodzen powstatych z winy uzytkownika lokalu 1 os6b z nim
zamieszkujacych.
Przy wykonywaniu rob6t remontowych 1 biezacej konserwacji nalezy stosowa¢ wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Wszelkie prace powinny by¢ wykonywane przez osoby posiadajace odpowiednia wiedzg lub
uprawnienia.
Wymiang, naprawe i konserwacje elementow instalacji, w tym sprawnego grzejnika i zaworu
grzejnikowego, w celu podniesienia standardu wewnatrz lokalu, uzytkownik zobowigzany jest
do przeprowadzenia na wtasny koszt w uzgodnieniu ze Spotdzielnia.
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§11

Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie prac remontowo—konserwacyjnych naleza:

1.

konserwacja, naprawy i wymiany instalacji:

a) centralnego ogrzewania z wyjatkiem odnowienia powloki malarskiej grzejnika,

b) wody cieptej i zimnej do zaworu odcinajacego bez tego zaworu,

c) pionoéw kanalizacyjnych z wylaczeniem podejs¢ kanalizacyjnych,

d) gazowej do zaworu odcinajacego bez tego zaworu,

e) elektrycznej do zabezpieczenia przedlicznikowego lokalu,

f) wentylacyjnej w zakresie pionoéw,

g) domofonowej w nieruchomosci wspdlnej oraz pionow przebiegajacych w obrebie mieszkan.
usuwanie uszkodzen konstrukeji budynku,

naprawa 1 remonty balkonow, loggi i tarasow w zakresie elementow architektoniczno-
konstrukcyjnych trwale potaczonych z bryla budynku, warstw izolacyjnych, posadzek betonowych,
obrdbek blacharskich, balustrad,

usuwanie skutkow i przyczyn wystgpowania plesni w lokalu, powstatych z powodu przeciekow
przez ztacza elementdéw i dach oraz przemarzania $cian,

usuwanie skutkoéw i przyczyn awarii instalacji w zakresie okreslonym w §11 ust.1.

§ 12

W przypadku lokali wynajmowanych od Spoétdzielni, podzial obowigzkow okresla umowa najmu,
w przypadku braku uregulowan umownych stosuje si¢ zasady wynikajace z niniejszego regulaminu.

V. Zmiany funkcjonalne oraz dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali.

§ 13

Wszelkie zmiany funkcjonalne w lokalach, w nieruchomosci wspoélnej oraz balkonach, tarasach
1 loggiach moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgoda Spotdzielni, na warunkach przez nig
okreslonych i na koszt oraz odpowiedzialnos$¢ uzytkownika.

W przypadku dokonania ww. zmian bez zgody Spotdzielni, uzytkownik jest zobowigzany do ich
usuni¢cia na zadanie Spotdzielni, w przeciwnym wypadku konieczne prace zostang wykonane na
koszt uzytkownika bez prawa do odszkodowania.

Uzytkownik lokalu odpowiada za utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym i uzytkowym
wyposazenie i wykonczenie dodatkowe, a takze za usunigcie wszelkich awarii w nim powstatych
na wlasny koszt.

§ 14

Montowanie wszelkiego rodzaju elementow w nieruchomosci wspélnej oraz balkonach, loggiach
I tarasach np. anten, potgczen kablowych pomiedzy budynkami, nagrzewnic, rolet, urzadzen
rejestrujgco-monitorujacych itp. jest dozwolone tylko za zgoda Spéidzielni 1 na warunkach przez nig
okreslonych.

Odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstale w wyniku wadliwego montazu lub demontazu
ww. elementdw, ponosi uzytkownik zainstalowanego urzadzenia.

Koszt napraw oraz biezacej konserwacji ww. wyposazenia ponosi uzytkownik.
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Vi

1.

VII.

. Stolarka okienna i drzwiowa.

§ 15

W okresie zimowym okna w pomieszczeniach przynaleznych i nieruchomosci wspoélnej nalezy
otwierac tylko w celu przewietrzania.

Zabrania si¢ wykonywania otwordw w oknach pomieszczen przynaleznych i1 nieruchomosci
wspolne;j.

W celu zabezpieczenia lokali przed skutkami przeciekow uzytkownicy zobowigzani sg do usuwania
$niegu 1 sopli z parapetoéw okiennych, balkonéw, loggii, tarasoéw oraz portfenetrow. Prace nalezy
wykona¢ z zachowaniem przepiséw bezpieczenstwa.

Instalacja centralnego ogrzewania, wodociagowa i kanalizacyjna.
§ 16

Do obowigzkéw uzytkownika nalezy:

1.
2.

o

zainstalowania urzadzen pomiarowych zimne;j i cieptej wody w lokalu,

zapewnienie warunkoéw prawidtowego uzytkowania urzadzen pomiarowych 1 podzielnikow
kosztow,

informowanie Spoétdzielni o zauwazonych nieprawidtowosciach w dziataniu urzadzen pomiarowych
i podzielnikéw kosztow, ich naruszeniu lub uszkodzeniu plomb,

umozliwienie firmie rozliczajacej lub Spoétdzielni wykonania odczytu lub kontroli urzadzen
pomiarowych,

potwierdzenie protokolu odczytu poprzez ztozenie podpisu przez uzytkownika lokalu lub inng
pelnoletnig osobg zamieszkujaca w lokalu,

ponoszenie kosztu montazu i wymiany urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow,
w przypadku lokali uzytkowych obowiazek ten obcigza Spotdzielnig,

uzyskanie zgody na wymiane grzejnika w lokalu,

usuwania przeciekow w urzadzeniach wodno-kanalizacyjnych w lokalu,

w przypadku stwierdzenia awarii w pionach wod.-kan. i c.0. nalezy niezwlocznie powiadomié
Spotdzielni¢ lub pogotowie techniczne.

§ 17

Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania, wodociggowej
i kanalizacyjnej bez zgody Spétdzielni.

Poza okresem uzytkowania zawory instalacji wodociggowej powinny by¢ zawsze dokrecone,
a otwory spustowe w wannach, umywalkach i zlewozmywakach otwarte.

Urzadzenia sanitarne nalezy uzytkowaé zgodnie z przeznaczeniem, W Szczegdlnosci nie wolno
wrzuca¢ do nich przedmiotow powodujacych zmniejszenie drozno$ci przewoddéw instalacji
kanalizacyjnej.

Koszty usunigcia skutkow zalania lokali obcigzaja uzytkownikéw odpowiedzialnych za zdarzenie.
Spotdzielnia jest zwolniona z obowiazku dostawy cieptej wody w przypadku braku ci$nienia wody
zimne;j.
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6.

Wskazane jest ubezpieczenie lokalu przed skutkami zdarzen losowych i1 odpowiedzialnosci
cywilnej.

VIII. Instalacja gazowa i wentylacyjna.

§ 18

1. Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji gazowej i wentylacyjnej bez zgody
Spotdzielni.

2. Niedozwolone jest podigczania do piondow wentylacji grawitacyjnej urzadzen wentylacji
mechanicznej, zmniejszania wymaganej powierzchni przekroju przewodu wentylacyjnego oraz
przystaniania kratek wentylacyjnych, otworéw lub kratek nawiewnych w drzwiach.

§ 19

1. Do obowiazkéw Spotdzielni nalezy:

a) zapewnienie sprawnego dziatania instalacji gazowej od zaworu gldéwnego w budynku do zaworu
odcinajacego w mieszkaniu bez zaworu,

b) zapewnienie prawidtowego dziatania przewodow instalacji wentylacji grawitacyjnej,

c) dokonywanie przegladow i uszczelnianie instalacji gazowej w zakresie okreSlonym w pkt. 1
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Spotdzielnia jest zwolniona z obowigzku zapewnienia dostawy gazu, w przypadku stwierdzenia

nieszczelnosci instalacji  lub urzadzen odbiorczych w mieszkaniu oraz zmian w instalacji
wykonanych bez zgody Spoétdzielni.

§ 20

Uzytkownik lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do:

1.
2.

o gk~ w

zapewnienia prawidtowego dziatania odbiornikéw gazowych,

udostgpnienia mieszkan w celu dokonania sprawdzenia szczelnos$ci 1 proby szczelnosci instalacji
gazowej wraz z kontrolg przewodéw wentylacyjnych,

legalizacji urzadzen pomiarowych w terminach zgodnych z obowigzujacymi przepisami,
zapewnienie droznosci wejscia do kanatu wentylacyjnego, kratki wentylacyjnej,

zapewnienia dostepu do znajdujacego si¢ w lokalu zaworu odcinajacego gaz,

w przypadku stwierdzenia w lokalu ulatniania si¢ gazu, do natychmiastowego zamknigcia zaworu
odcinajacego doptyw gazu do urzadzenia gazowego, zapewnienia przewiewu w pomieszczeniu
I zawiadomienia pogotowia gazowego, Spotdzielni lub pogotowia technicznego.

IX. Instalacja elektryczna.

1.
2.

§21

Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji elektrycznej bez zgody Spotdzielni.
Uszkodzenie lub zerwanie plomby zabezpieczenia przedlicznikowego lokalu nalezy niezwlocznie
zglosi¢ do operatora sieci energetycznej, rowniez w przypadku zerwania plomby przez
pracownikow Spoétdzielni lub pogotowie techniczne w celu usunigcia awarii.

Uzytkownik jest zobowigzany do:

a) stosowania zrodet §wiatla o typie i mocy dostosowanych do opraw oswietleniowych.

b) ochrony gniazd wtykowych instalacji oraz podtaczonych urzadzen przed zalaniem.

C) podigczania sprawnych urzadzen zasilanych elektrycznie o mocy nie przekraczajacej

dopuszczalnych wartosci.
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X.

1.

XI.

Dzwigi osobowe i platformy.
§ 22

Spoétdzielnia zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego funkcjonowania dzwigéw osobowych
I platform.

Wszyscy uzytkownicy zobowigzani sg do korzystania z dzwigéow osobowych i platform zgodnie
z instrukcja umieszczong w kabinie dzwigu i na platformach.

O wszelkich wusterkach zaklocajacych dziatanie dzwigu osobowego Iub platformy nalezy
zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ lub firm¢ konserwujaca urzadzenia.

Zasady uzytkowania garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
§ 23

Uzytkownik garazu i miejsca postojowego zobowigzany jest do:

a) korzystania z niego zgodnie z jego przeznaczeniem tj. do przechowywania pojazdow
mechanicznych, w sposob nie zaktocajacy spokoju,

b) ponoszenia kosztow zwigzanych z jego eksploatacjg i utrzymaniem np. okresowych badan
sprawnosci instalacji elektrycznej, wentylacyjnej, przegladow budowlanych, konserwacji bram
wjazdowych, naprawy nap¢du elektrycznego bramy oraz ubezpieczenia.

Zabrania si¢ uzytkownikom garazy i miejsc postojowych dokonywania zmian funkcjonalnych bez

zgody Spoétdzielni.

Awarie napegdu elektrycznego bramy nalezy niezwlocznie zglosi¢ do Spoéidzielni. Uzytkownik

nie jest uprawniony do jej usuwania.

§ 24

Uzytkownicy garazy zlokalizowanych w kompleksach zobowigzani sg do:

a) utrzymania porzadku i czystosci w tym do usuwania $niegu i lodu w granicach nieruchomosci
lub w najblizszym otoczeniu garazu (w tym dojazdu) w przypadku, gdy teren nieruchomosci go
nie obejmuje,

b) wykonywania na witasny koszt prac remontowo — konserwacyjnych utrzymujacych lokal
w stanie niepogorszonym lub pokrycia tych kosztéw w przypadku wykonania prac przez
Spotdzielnig:

— naprawy i konserwacji nawierzchni drogowej w granicach nieruchomosci, a w najblizszym
otoczeniu garazu (W tym dojazdu) w przypadku, gdy teren nieruchomosci jej nie obejmuje,

— naprawy, konserwacji 1 ewentualnej wymiany elementow nieruchomosci wspdlnej
tj. ogniomurdw, drzwi stalowych w elewacjach bocznych, dachéw, rynien, rur spustowych,
instalacji elektrycznej, kanatow odwadniajacych wykonanych podczas budowy garazy itp.,

— naprawy i malowania elewacji, wraz z oznakowaniem kolejnymi numerami danego zespotu,
po uprzednim uzgodnieniu kolorystyki ze Spotdzielnia,

— naprawy i malowania strony zewngtrznej bramy wjazdowej i ewentualnie jej wymiany
w zalezno$ci od potrzeb, po uprzednim uzgodnieniu typu i kolorystyki ze Spotdzielnia,

— odnawiania cze$ci wewnetrznej garazu tgcznie z elementami konstrukcji i bramg wjazdowa,
konserwacja zamkow 1 zawiasow,

c) opomiarowania, konserwacji, napraw i ewentualnej wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej
wraz z osprzetem.
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2. Uzytkownicy garazy wbudowanych w budynki wielorodzinne zobowigzani sg do wykonywania na
koszt wlasny prac remontowo — konserwacyjnych utrzymujacych lokal w stanie niepogorszonym:
a) naprawy, konserwacji i wymiany bramy wjazdowej w zaleznos$ci od potrzeb, po uprzednim
uzgodnieniu typu i kolorystyki ze Spotdzielnia,
b) odnawianiu cz¢éci wewnetrznej garazu tacznie z bramg wjazdowa,
c) konserwacji, naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wewngtrznej wraz z osprzgtem.
3. Uzytkownicy miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych zobowigzani sg takze do
pokrywania kosztu:
a) utrzymania czysto$ci na miejscach postojowych i drogach dojazdowych.
b) prac remontowo - Kkonserwacyjnych utrzymujacych lokal w stanie niepogorszonym
tj. odnawianie cze$ci wewnetrznej garazu, konserwacja, naprawa i wymiana bram wjazdowych
oraz instalacji elektrycznej i wentylacji mechanicznej wraz z osprzgtem.

§ 25

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1. ubezpieczenie garazy i miejsc postojowych jako srodkow trwatych,

2. wykonanie prac, wymienionych w §23 ust. 1 pkt. b i § 24 ust. 3 ktorych koszt pokryja uzytkownicy
lokali,

3. rozliczanie faktur za dostarczong energi¢ elektryczng 1 pozostate prace zwigzane z prawidlowym
utrzymaniem i obstugg garazy oraz miejsc postojowych.

Xll.Zasady zagospodarowania terenu wspolnego nieruchomosci przez mieszkancéw.

§ 26

1. Uzytkownicy lokali potozonych na parterze majga prawo do zagospodarowania terenu
przylegajacego do ich budynku mieszkalnego w celu urzadzenia ogréodka przydomoweg0 poprzez
nasadzenie ro$lin i krzewow.

2. Pisemng zgode¢ na zagospodarowanie terenu wraz z okresleniem warunkow wydaje Spotdzielnia.

3. Spotdzielnia ma prawo do cofnigcia zgody na korzystanie z terenu w kazdym czasie,
w  szczegolnosci w  przypadku  wykorzystywania  terenu  w  sposéb  niezgodny
z przeznaczeniem lub zakldcajacy spokdj mieszkancéw lub naruszajacy estetyke otoczenia.

4. Korzystajacy z terenu jest Zobowigzany do:

a) zainstalowania urzadzen pomiarowych na istniejgcych lub montowanych instalacjach
wodociggowych sluzacych do podlewania terenu zgodnie z wymogami technicznymi,
jak réwniez do ich legalizacji oraz napraw,

b) odczytanie i poinformowanie Spotdzielni o stanie urzadzen pomiarowych w dniu 15 kwietnia
1 15 wrzesnia oraz pokrycia kosztow zuzytej wody,

€) nalezytego uprawiania, pielegnowania roslin, zapewnienia odpowiedniej estetyki ogrodka oraz
utrzymywania w odpowiednim stanie technicznym ogrodzenia, wyposazenia i urzadzen na tym
terenie,

d) wuzgodnienia planowanych nasadzen ze Spotdzielnia,

e) korzystania z terenu w sposob nie zakldocajacy spokoju wspdtmieszkancom, niedozwolone jest
spozywanie alkoholu, palenie tytoniu, rozpalanie ognia i korzystania z grilléw,

f) wyrzucania odpadow zielonych do odpowiednich kontenerow na odpady,

g) powiadomienia Spotdzielni o zmianie uzytkownika lokalu, ktory otrzymat zgode
na zagospodarowanie terenu.

5. Na zagospodarowanym terenie zabrania sig¢:
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a) uprawy owocOw i warzyw,
b) umieszczenia altan, pergoli, komorek gospodarczych, taraséw, podestow, grillow, palenisk,
basenow, trampolin, urzgdzen rekreacyjnych itp.
6. Spoéldzielnia ma prawo do wystapienia o wycinke drzew gdy stwarzaja one zagrozenie pozarowe,
koliduja z istniejacymi oraz planowanymi instalacjami lub uniemozliwiaja usunigcie awarii
lub przeprowadzenie prac remontowych”.

§ 27

1. W wypadku koniecznosci wykonania robot awaryjnych lub remontowych Spotdzielnia ma prawo
wylaczy¢ teren z uzytkowania, usungC istniejagce naklady a uzytkownik nie ma prawa do
odszkodowania z tego tytutu.

2. Przystepujac do robot remontowych, Spoétdzielnia powinna zawiadomi¢ o tym uzytkownikow
terenu co najmniej 7 dni przed przystapieniem do prac remontowych.

3. Pracownicy Spoldzielni oraz stuzby techniczne i wykonawcy robot maja prawo wstepu na teren
réwniez podczas nieobecnosci uzytkownika.

4. Spotdzielnia ma prawo do usunigcia naktadow z zagospodarowanego terenu w celu realizacji
przepisow prawa budowlanego, ochrony przeciwpozarowej i1 innych aktow prawnych, stuzacych
ochronie osob 1 mienia. Uzytkownik nie ma prawa do odszkodowania z tego tytutu

§ 28

1. Prawo do korzystania z terenu wygasa w przypadku:
a) zbycia prawa do lokalu mieszkalnego,
b) zlozenia przez uzytkownika pisemnej rezygnacji z dalszego korzystania z terenu,
€) cofnigcia przez Spotdzielnig zgody na korzystanie z terenu,
d) zgonu uzytkownika.

2. Z chwila wygasnigcia prawa do korzystania teren nalezy uporzadkowaé, przywroci¢ do stanu
pierwotnego i protokolarnie przekaza¢ do Spoétdzielni. W przypadku nie uporzadkowania terenu
Spotdzielnia wykona prace na koszt uzytkownika.

3. W przypadku zgonu uzytkownika postanowienia pkt. 2 odnosza si¢ do jego nastgpcow prawnych
(spadkobiercow).

X111, Przepisy koncowe.

§ 29

Skargi 1 wnioski cztonkdéw Spotdzielni sg przyjmowane przez organy statutowe Fordonskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w formie pisemnej lub podczas pelnionych przez nie dyzurow.

§ 30

W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu Zarzad
Spotdzielni moze stosowaé upomnienia, ostrzezenia lub skierowa¢ wniosek o ukaranie do wlasciwych
organow.

§31
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Uchwatg nr 7/2/2020 z dnia 04.02.2020 r. z mocg obowiazujacg od dnia 04.02.2020 r.
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Niniejszy tekst Regulaminu zawiera zmiany dokonane Uchwatg Rady Nadzorczej Fordonskiej SM:
e Nr 27/10/2020 z dnia 20.10.2020 r. — Aneks Nr 1,
e Nr 15/3/8/2023 z dnia 29.08.2023 r. — Aneks Nr 2,
e Nr19/11/2024 z dnia 15.10.2024 r. — Aneks Nr 3.
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