REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA WODY ZIMNEJ
I ODPROWADZENIA SCIEKOW
W ZASOBACH FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Podstawa prawna
§1

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (tekst jednolity, Dz. U. 2019. 1437 ze zmianami),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2018. 2268 ze zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 lutego 2018 r.
w sprawie okreslania taryf, wzoru wniosku o zatwierdzenie taryfy oraz warunkow rozliczen
za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw (Dz. U. 2018. 472),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okres$lenia przeci¢tnych
norm zuzycia wody (Dz. U. 2002 nr 8 poz.70),

Taryfa dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i1 zbiorowego odprowadzania Sciekdw Miejskie
Wodociagi i Kanalizacja w Bydgoszczy Sp. z 0.0.

Postanowienia wstepne

§2
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow zuzycia wody zimnej oraz odprowadzenia $ciekéw
pomiedzy Spoétdzielnig a uzytkownikami lokali.
Cen¢ wody 1 odprowadzania $ciekow oraz stawki oplat abonamentowych okresla obowigzujaca na
terenie miasta Bydgoszczy taryfa zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania
sciekow ustalana przez Dostawce.
Rozliczen za pobrang wode, odprowadzone $cieki oraz abonament dokonuje si¢ w okresach
rozliczeniowych pomigdzy Dostawcg, Spotdzielnig a uzytkownikami lokali na podstawie faktur
otrzymanych od Dostawcy, wskazan wodomierzy gtownych i indywidualnych.

Definicje

§3

Uzytym w niniejszym Regulaminie zwrotom i1 pojgciom nadaje si¢ nastgpujace znaczenie:

1.

Dostawca — przedsigbiorstwo wodno-kanalizacyjne $wiadczace ustugi zaopatrywania w wodg
I odprowadzania $Sciekow na terenie Bydgoszczy,

Spéldzielnia — Fordonska Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedziba w Bydgoszczy,

Zasoby mieszkaniowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, lokale, nieruchomos¢
wspolng budynkéw mieszkalnych, budowle i urzadzenia infrastruktury okreslone przez Ministra
Finansow,

Nieruchomosé¢ — czegsci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wlasnos$ci (grunty),
jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub cze¢éci takich budynkow, jezeli na mocy
przepisow szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci,

Budynek — obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocag
przegrod budowlanych, posiadajacy fundamenty 1 dach,

Lokal — samodzielna wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku izba lub zespét izb
stuzacych celom mieszkaniowym (lokal mieszkalny) i innym (lokal uzytkowy), posiadajacych
udziat w nieruchomosci wspolne;,

Uzytkownik lokalu — wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wilasnos$¢, cztonek Spoéidzielni
posiadajacy spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu, osoba nie bedaca cztonkiem
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Spoétdzielni, a posiadajgca udziat w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu, najemca

1 osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,

Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu

bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania,

Okres rozliczeniowy — dla zasobéw mieszkaniowych szeScio- lub dwunastomiesieczny okres

rozliczania kosztow zuzycia i zakupu mediow w nieruchomos$ciach oraz wnoszenia zaliczek na te

media przez uzytkownikow; czas trwania okresow rozliczeniowych i terminy rozliczen ustala Zarzad

Spotdzielni w formie uchwaty,

Osoba — oznacza faktycznie korzystajacego z lokalu mieszkalnego lub stale zamieszkujgcego

W lokalu przez okres dtuzszy niz 1 miesigc kalendarzowy,

Jednostki rozliczeniowe kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow oraz optat

abonamentowych:

a) metry szescienne,

b) liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu i w nieruchomosci,

C) liczba lokali w nieruchomosci,

d) powierzchnia uzytkowa lokalu i nieruchomosci,

e) metry kwadratowe powierzchni utwardzonych i dachow.

Urzadzenia pomiarowe — spetniajace wymagania przyrzady pomiarowe:

a) wodomierz gltéwny — przyrzad pomiarowy Dostawcy, na podstawie ktoérego prowadzone sg
rozliczenia za dostawe wody 1 odprowadzenie §cickow pomiedzy Dostawca a Spotdzielnia,

b) wodomierz indywidualny — przyrzad pomiarowy mierzacy zuzycie w lokalu lub wodomierz
dodatkowy, wbudowany za wodomierzem gtownym,

c) licznik zbiorczy — przyrzad pomiarowy mierzacy zuzycie grupy lokali,

Legalizacja — zespdt czynnosci prowadzacy do spelnienia wymagan przez wodomierze,

np. wymiana wodomierza na przyrzad nowy, legalizacja ponowna, legalizacja statystyczna,

Lokal opomiarowany — lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie rozliczane

na podstawie wskazan wodomierzy speiniajacych wymagania,

Lokal nieopomiarowany — lokal posiadajacy co najmniej jeden punkt poboru wody, ktorego

instalacja nie jest wyposazona w wodomierze,

Woda roéznicowa — roznica pomiedzy zuzyciem zarejestrowanym przez Dostawce na

wodomierzach gléownych w nieruchomos$ci a sumg zuzy¢ zarejestrowanych na wodomierzach

indywidualnych w nieruchomosci w okresie rozliczeniowym,

Wody opadowe lub roztopowe — wody bedace skutkiem opadow atmosferycznych ujete

w zamknigte lub otwarte systemy kanalizacji.

Zasady rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow dla lokali mieszkalnych

§4
Koszty zuzycia wody i odprowadzenia §ciekow obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z optatami
za dostawe wody 1 odprowadzenie Sciekow uiszczanymi na rzecz Dostawcy.
Okresy rozliczeniowe 1 terminy dostarczenia uzytkownikom lokali rozliczen kosztéw zuzycia wody
zimnej 1 odprowadzenia $ciekéw ustala Zarzad Spotdzielni formie uchwaty.
W Spétdzielni stosowany jest system rozliczen wedtug ponizszych zasad.
a) Za dostawe wody i odprowadzenie Sciekow dokonuje si¢ okresowego obcigzenia:
— wedhug zuzycia dla lokali posiadajacych indywidualne wodomierze,
— stosujac Sredniomiesigczng norm¢ wynikajacg z poprzednich okreséw rozliczeniowych
obejmujacych 12 miesigcy w przypadku braku odczytu wodomierza w lokalu,
— wg normy zuzycia okreslonej Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w przypadku lokali
mieszkalnych nieopomiarowanych,
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— kosztami odczytow wodomierzy.

b) Dla lokali mieszkalnych nowo opomiarowanych przyjmuje sie zaliczke po 2,00 m® wody zimnej
1 cieptej w miesigcu na zamieszkala osobe dla kazdego miesigca do konca pierwszego okresu
rozliczeniowego. Zaliczka ta podlega rozliczeniu w stosunku do faktycznego zuzycia wody.
W nastepnym okresie rozliczeniowym przedptaty przyjmuje si¢ z faktycznych zuzy¢ okresu
poprzedniego.

¢) Ilo$¢ wody i odprowadzonych $ciekow dla lokalu jest to suma ilosci wody okreslona na podstawie
wskazan wodomierzy wody zimnej i cieple;.

d) Dla lokalu, w ktorym znajduje si¢ punkt poboru wody i odprowadzenia Sciekow ustala si¢
wysokos¢ optaty abonamentowej przypadajacej na ten lokal. Koszt optaty abonamentowe;j lokalu
wynika z wielkos$ci optat abonamentowych i liczby lokali w nieruchomosci.

e) Koszty zuzycia wody i odprowadzenia SciekOw ustala si¢ w nast¢pujgcy sposob:

— W okresie rozliczeniowym dla danego lokalu mieszkalnego opomiarowanego mnozac ilo$¢
zuzytej wody zimnej i cieptej i obowigzujaca w tym okresie cen¢ wody 1 §ciekow; do kosztow
dodaje si¢ koszt wody réznicowej przypadajacej na ten lokal wynikajacy z liczby osob
zamieszkatych w lokalu w odniesieniu do liczby oséb zamieszkalych w budynku w tym
okresie oraz ceny wody i $ciekow.

— W okresie rozliczeniowym dla danego lokalu nicopomiarowanego przyjmuje si¢ na 1 osobe
miesigczng norme 5,4 m® zuzycia zimnej wody i $ciekow. Koszt wody i $ciekdw w okresie
rozliczeniowym stanowi iloczyn ceny wody i $ciekow, ilosci osob zamieszkujacych
I miesiccy w tym okresie. Rozliczanie zuzy¢é wody na zasadach lokali indywidualnie
opomiarowanych moze nastagpi¢ od poczatku okresu rozliczeniowego nastepujacego
po terminie montazu wodomierzy spetniajacych wymagania.

f) Wysokos¢ zaliczki na poczet zuzycia wody ustalana jest przez uzytkownika lub przez
Spotdzielni¢ na podstawie sredniego zuzycia z poprzednich okresow rozliczeniowych.

W indywidualnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze zastosowaé inne zasady

rozliczania.

Zasady rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow dla lokali uzytkowych
§5

Zasady rozliczania kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow w lokalach uzytkowych

sg nastepujace:

a) Lokale uzytkowe nie posiadajgce indywidualnych wodomierzy, obcigza si¢ kosztami za zuzycie
wody 1 odprowadzenie $ciekdw co miesigc, zgodnie z normami zuzycia naliczanymi przez
dostawce wody w fakturach obcigzeniowych.

b) Lokale uzytkowe posiadajagce indywidualne wodomierze i podiaczone do instalacji
wodociggowe] budynku mieszkalnego za licznikiem zbiorczym, obcigzane sg kosztami
za zuzycie wody 1 odprowadzenie S$ciekow w cyklach miesigcznych. Koszty te wynikaja
ze zuzycia zarejestrowanego przez wodomierze, cze$ci wody réznicowej lokali uzytkowych
wprost proporcjonalnej do zuzycia wody w lokalach uzytkowych odniesionej do zuzycia
we wszystkich lokalach w nieruchomosci 1 proporcjonalnej do zuzycia w danym lokalu
uzytkowym w odniesieniu do pozostatych lokali uzytkowych oraz obowigzujacej ceny wody
I Sciekow.

¢) Lokale uzytkowe zasilane z odrgbnej instalacji wodociaggowe;.

— lokale uzytkowe wolnostojace, ktore posiadajg odrebny licznik wody, stanowigcy wlasnos$¢
dostawcy wody, obcigzane sg kosztami za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekoéw w cyklach
miesi¢cznych, zgodnie z naliczeniami zawartymi w wystawionych przez dostawce wody
fakturach,

Strona3z6



VI.

VII.

VIII.

— lokale uzytkowe opomiarowane w indywidualne wodomierze, usytuowane w kompleksie
pawilonéw zasilanych ze wspolnego przylacza wodociggowego, wyposazonego w licznik
zbiorczy wody, rozliczane sag w cyklach miesigcznych wedlug zuzy¢ wynikajacych
ze wskazan indywidualnych wodomierzy na podstawie odczytéw, wode rdznicowa rozlicza
si¢ wprost proporcjonalnie do zuzy¢ w tych lokalach.

d) Koszty wynikajgce z optat abonamentowych w zakresie dostawy wody i odprowadzenia Sciekow
dla lokali uzytkowych wyliczane s3 w nastepujacy sposob:

— gdy lokal uzytkowy zasilany jest z niezaleznego opomiarowanego przytacza wodociggowego,
koszty optaty abonamentowej przypadaja w rownej czesci na kazdego z uzytkownikow,

— gdy lokal uzytkowy zasilany ze wspolnego opomiarowanego przylacza wodociggowego
wyposazony jest w jeden wspolny punkt poboru wody i odprowadzenia $ciekow, a korzysta
z niego kilku najemcow, koszt oplaty abonamentowej przypadajacy na lokal dzielony jest
pomiegdzy jego uzytkownikow,

— gdy lokal uzytkowy zasilany jest ze wspolnego opomiarowanego przylacza wodociggowego
| wyposazony jest tak, ze kazdy najemca posiada niezalezny punkt poboru wody
i odprowadzenia $ciekow, to koszty optaty abonamentowej przypadaja na kazdego
z uzytkownikow (jak dla odrgbnego lokalu),

— w przypadku uzytkownikéw w nieruchomosci przy ul. Kleeberga 2, ktérych lokale sg zasilane
z jednego wspolnego opomiarowanego przytacza wodociggowego, koszty oplaty
abonamentowej w zakresie dostawy wody i odbioru $ciekow rozliczane sa wedlug zasad
okreslonych przez Zarzad Spotdzielni,

— na zasadach okreslonych w umowie pomi¢dzy Spotdzielnig a najemca lokalu uzytkowego.

Lokale uzytkowe obcigzane sg kosztami wody 1 §ciekdw w cyklach miesigcznych, chyba ze umowy
najmu stanowig inaczej.

Optlata za odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych
§ 6
Oplaty za odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych uiszcza si¢ na podstawie ustawy Prawo
wodne.
Koszty za wody opadowe lub roztopowe przypadajace na:
a) dana nieruchomos¢ rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni lokali w tej nieruchomosci,
b) mienie spotdzielni rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni wszystkich lokali Spotdzielni.

Zasady rozliczania kosztow zuzycia wody rejestrowanego przez wodomierze dodatkowe

§7

Za zuzycia wykazywane przez wodomierze stuzace do podlewania ogrodkéw przydomowych, ktore
zostaly odebrane pod wzgledem technicznym 1 uznane przez Dostawce wody, uzytkownik obcigzany
bedzie kosztami ustalonymi przez Dostawceg.

Rozliczanie
§ 8
Jezeli wynik rozliczenia kosztow wody 1 $ciekow stanowi:
a) nadplata, to zalicza si¢ ja na poczet najblizszych optat za lokal,
b) niedoptata, to nalezy jg uregulowac z optatg za lokal w miesigcu nastepnym po otrzymaniu
rozliczenia.

2. Jezeli uzytkownik posiada zadluzenie w optatach za lokal, nadptata z tytutu rozliczenia wody

I Sciekow zaliczona zostanie przez Spotdzielnie w pierwszej kolejnosci na poczet zaleglosci
w opflatach.
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IX.

10.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika Zarzad Spétdzielni moze wyrazi¢ zgode na

uregulowanie powstatej niedoptaty w ratach lub wyptaci¢ nadptate.

W przypadku przejecia lokalu przez Spoétdzielnie, przeprowadza si¢ dodatkowy odczyt wodomierzy,

na podstawie ktorego dokonuje sie rozliczenia wody i1 $ciekow po zakonczonym okresie

rozliczeniowym.

W przypadku przekazania lokalu przez Spotdzielnie¢ nowemu uzytkownikowi, jest on obowigzany

uregulowac optaty wynikajace ze wskazan wodomierzy od momentu przejecia lokalu.

W przypadku zmiany uzytkownika wynikajacej m.in. z zawarcia umowy sprzedazy, darowizn lub

zamiany, a takze w wyniku dziedziczenia, wszelkie prawa i1 obowigzki wynikajace z rozliczenia

kosztow ponosi uzytkownik, ktéry przejat lokal.

Dla lokali przejetych w drodze licytacji uzytkownik ponosi koszty wody i $ciekow od dnia jego

przejecia.

W nieruchomosciach z weztem cieplnym grupowym, wode réznicowa dla kazdego budynku wylicza

si¢ proporcjonalnie do zuzy¢ wodomierzy indywidualnych kazdego budynku.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu osobom uprawnionym przez

Spotdzielnie w celu dokonania w wyznaczonym terminie odczytow stanow wodomierzy, ich

legalizacji, konserwacji i wymiany.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia kosztow:

a) odczytow wodomierzy w okresie rozliczeniowym wykonanych przez firm¢ zewnetrzna, ktore
wykazane sg jako odrgbna pozycja w rozliczeniu,

b) wykonanego przez Spoétdzielni¢ lub firm¢ zewngtrzng serwisu (w tym wymiany) wodomierza
badZz modutu radiowego, gdy niesprawno$¢ lub uszkodzenie nastapily z przyczyn lezacych
po stronie uzytkownika,

¢) nieuzasadnionej ekspertyzy lub sprawdzenia wodomierza,

d) dodatkowego odczytu kontrolnego wykonanego przez firme zewngtrzng na zlecenie uzytkownika,

e) eksploatacji i utrzymania urzadzen do uzdatniania wody.

Postanowienia ogodlne
§9

W okresach ustalonych przez obowigzujace przepisy Spoéldzielnia zleca wykonanie
w opomiarowanych lokalach legalizacji wodomierzy indywidualnych celem spetnienia przez
te urzadzenia okreslonych prawem wymagan.

a) Spoldzielnia informuje o dwoch terminach prac z tygodniowym wyprzedzeniem poprzez
wywieszenie komunikatow w klatkach schodowych; osoby posiadajace adres korespondencyjny
powiadamiane sg w formie pisemnej listem zwyktym.

b) Po zakonczeniu czynnosci zwigzanych z pierwszym montazem lub wymiang wodomierzy
Spétdzielnia obcigza Uzytkownika lokalu mieszkalnego kosztami montazu lub wymiany
wodomierzy w sze§ciu miesiecznych ratach.

c) Na legalizacje uzytkownik lokalu mieszkalnego wnosi przez pig¢ lat, co miesigc, przedptate
w wysokosci 1/60 planowanego kosztu legalizacji wodomierzy. Planowany koszt legalizacji
wodomierzy oraz wysokos¢ i okres wnoszenia przedplaty ustala Zarzad Spotdzielni. Przedptata
jest rozliczana w wymiarze optat po wykonaniu legalizacji, w stosunku do rzeczywistych
kosztow tej czynnosci.

d) Jezeli uzytkownik nie wyrazi zgody (w formie pisemnej) na przedptaty okreslone w § 9 ustep 1
pkt c, to zaplaty za kolejne legalizacje lub wymiany wodomierzy zobowigzany jest dokonac
jednorazowo po wykonaniu ustugi.

e) Optaty wymienione w § 9 ustep 1 pkt b i ¢ stanowig sktadniki optat wyszczegolnione na wydruku
wymiaru optat.
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1.

2.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego posiadajacy wodomierze rejestrujace pobdr wody do podlewania
ogrodkow przydomowych zobowigzany jest do pokrycia kosztéw wykonanej przez Spotdzielnie
wymiany wodomierzy oraz do pokrycia kosztoéw plombowania i odbioru tych wodomierzy
wykonanych przez Dostawcg. Powyzszg oplate zobowigzany jest wnie$¢ jednorazowo po dokonaniu
legalizaciji.

Jezeli lokal nie zostanie udost¢pniony do prac okreslonych w § 9 ust. 1 lub stwierdzone zostanie
uszkodzenie wodomierza albo plomby, koszty za zuzyta wode i odprowadzenie Sciekow ustala si¢
od poczatku okresu rozliczeniowego z uwzglgdnieniem miesigca, w ktorym stwierdzono
nieprawidtowosci lub nabyto wiedz¢ o nie wykonaniu legalizacji wodomierzy jak za lokal
nieopomiarowany. Przywrécenie rozliczania zuzy¢ wody, na zasadach lokali indywidualnie
opomiarowanych, moze nastgpi¢ od poczatku okresu rozliczeniowego, nastepujacego po terminie
montazu sprawnych wodomierzy z aktualng cechg legalizacji, zaplombowanych i odebranych pod
wzgledem technicznym lub po terminie wymiany uszkodzonych plomb. Termin nast¢pnej legalizacji
wymienionych wodomierzy bedzie zgodny z terminem legalizacji pozostalych wodomierzy
w nieruchomosci.

Z pisemnym zadaniem udost¢pnienia mieszkania w celu przeprowadzenia legalizacji lub wymiany
uszkodzonego wodomierza albo plomby, wystepuje Spotdzielnia niezwlocznie po stwierdzeniu,
ze lokal nie zostat udostepniony do powyzszego. Za wykonanie legalizacji wodomierzy w trzecim,
dodatkowym terminie uzytkownik obcigzany jest kosztami w wystawionej przez Spoétdzielnig
refakturze.

Jezeli lokal mieszkalny nie zostanie udostgpniony w celu dokonania odczytu stanow wodomierzy,
to dalsze okresy zostang rozliczone wedtug §redniego zuzycia wynikajacego z odczytanych standw
wodomierzy, z poprzednich okresow rozliczeniowych obejmujacych 12 miesiecy. Przyjete zuzycia
zostang skorygowane do rzeczywistych.

Wszelkie prace na instalacji wodociagowej skutkujace utrata ciaglosci 1 prawidtowosci pomiaru
zuzycia wody przez zainstalowany wodomierz lub przez modut radiowej transmisji danych
znajdujacy si¢ na wodomierzu, uzytkownik lokalu jest zobowigzany zglosi¢ do Spotdzielni przed
ich rozpoczeciem.

W przypadku rozliczania lokali w najmie, zasady rozliczen oraz wymagania dotyczace przyrzadoéw
pomiarowych okreslone sg w niniejszym regulaminie lub w umowach pomiedzy wynajmujagcym
a najemcy lokalu.

§ 10

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Fordonskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w dniu 05.11.2019 r. z mocg obowigzujaca od dnia 06.11.2019 .

Z dniem 06.11.2019 r. traci moc Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody zimnej
1 odprowadzenia $ciekow w zasobach Fordonskiej Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 27.08.2013 r.
Z pOzniejszymi zmianami.

Niniejszy tekst Regulaminu zawiera zmiany dokonane Uchwalg Rady Nadzorczej Fordonskiej SM:

Nr 2/1/2024 z dn. 16.01.2024 r. — Aneks Nr 1,

e Nr 7/2/2024 z dn. 20.02.2024 r. — Aneks Nr 2.
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