REGULAMIN
OGLASZANIA I PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
NA WYKONANIE ROBOT REMONTOWYCH I INWESTYCYJNYCH
ORAZ USLUG I ROBOT ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM
I KONSERWACJA NIERUCHOMOSCI REALIZOWANYCH W ZASOBACH
W FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Zasady ogolne.

§ 1

Regulamin okresla procedur¢ przygotowania, oglaszania i1 przeprowadzania przetargéw
na wykonanie robdt remontowych oraz zwigzanych z utrzymaniem i konserwacja mienia
Spotdzielni oraz nieruchomosci wspolnych w zasobach Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Regulamin moze obowigzywaé takze przy wykonywaniu czynnosci zarzadu zleconego
oraz realizacji inwestycji, w takim przypadku Regulamin stosuje si¢ odpowiednio.

Regulamin nie dotyczy montazu stolarki okiennej czeSciowo finansowanej ze $rodkow
pochodzacych z funduszu remontowego.

. Definicje.

§2

Uzytym w niniejszym Regulaminie zwrotom i pojgciom nadaje si¢ nastepujace znaczenie:

1.

Spéldzielnia, Zamawiajacy — oznacza Fordonska Spoldzielni¢ Mieszkaniowg z siedzibg
w Bydgoszczy,

Mienie Spoldzielni — sg to nieruchomosci stanowigce zasoby mieszkaniowe, jak 1 nie przynalezne

do nieruchomos$ci podstawowej rozumianej, jako nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej

lub zabudowanej jednym lub kilkoma budynkami stuzace:

a) do prowadzenia przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci administracyjnej, o§wiatowo — Kulturalnej
1 innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami wraz z gruntami przynaleznymi,

b) osobom zamieszkatym w zasobach Spoéldzielni, czyli w szczegdlnosci nieruchomosci
zabudowane smietnikami, urzagdzeniami matej architektury, sieciami uzbrojenia, budowlami
tj.: drogami, parkingami, zatokami postojowymi zwigzanymi z funkcjonowaniem uktadu
komunikacyjnego wraz z gruntami przynaleznymi,

Nieruchomos$¢ — czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrgbny przedmiot wihasnosci

(grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czg$ci takich budynkow, jezeli na

mocy przepisow szczegdlnych stanowiag odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci,

Nieruchomos$¢ wspolna — oznacza grunty oraz te cze$ci budynku wraz z urzadzeniami,

ktoére nie shuza wytacznie do uzytku wtascicieli lokali,

SIWZ — oznacza specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia, ktora jest podstawowym

dokumentem podczas postgpowania o udzielenie zamdwienia. Do sporzadzenia specyfikacji

Zamawiajacy jest zobowigzany we wszystkich trybach zamdwienia z wytgczeniem zamdwien

z wolnej reki. Zawiera warunki jakie powinien spelni¢ wykonawca, wykaz elementéw jakie

powinny znalez¢ si¢ w ofercie oraz podstawowe dane dotyczace zamdwienia. Stanowi instrukcje
dla wykonawcow, w jaki sposob sporzadzi¢ prawidtowa oferte oraz jest elementem dokumentacji
przetargowe;.

Stronalz4



I11. Zasady procedury przetargowej.
§3

1. Do przeprowadzenia procedury przetargowej Zarzad powotuje Komisje przetargowa.
W posiedzeniach Komisji moze uczestniczy¢ przedstawiciel Komisji GZMil Rady Nadzorcze;.

2. Roboty remontowe i inwestycyjne oraz ustugi i roboty zwigzane z utrzymaniem i konserwacja
nieruchomos$ci w zasobach Spoéldzielni wykonuje si¢ poprzez wykonawcdéw wytonionych
w trybie:

a) przetargébw nieograniczonych,
b) przetargdw ograniczonych,
C) zamowienia z wolnej reki.

3. Wykonanie prac mozna zleci¢ w trybie zamowienia z wolnej reki w przypadku, gdy spetniony
jest co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

a) warto$¢ zamowienia nie przekracza kwoty 5. 000 zt (w tym nalezny podatek VAT),
b) roboty dotycza usunigcia awarii i innych prac zwigzanych z jej usunigciem,

c) jezeli po dwukrotnym ogloszeniu przetargu oferte ztozyt co najwyzej jeden oferent,
d) na rynku wystgpuje ograniczona liczba firm danej specjalnosci.

4. W opisanych powyzej przypadkach nalezy przeprowadzi¢ negocjacje z wykonawcami
posiadajacymi niezb¢dne kwalifikacje oraz do§wiadczenie. Ceny nalezy porownywac z cenami
obowigzujacymi w tym zakresie na rynku. Z negocjacji nalezy sporzadzi¢ protokot uzasadniajacy
wybor wykonawcy.

5. Miejsce, zakres, termin, okres obowigzywania oraz tryb przetargow ustala Zarzad Spotdzielni
w formie uchwaty.

6. Okres obowigzywania przetargu nie powinien by¢ dluzszy niz 12 miesigcy. Procedure
przetargowa nalezy zakonczy¢ do 15 grudnia danego roku. Decyzje 0 zmianie terminu
zakonczenia procedury podejmuje Zarzad.

7. Rada Nadzorcza Spotdzielni moze upowazni¢ Zarzad Spoétdzielni do wykonania remontdw,
inwestycji oraz ustug i1 robdt zwigzanych z utrzymaniem i konserwacja nieruchomosci, przez
firmy, ktore wylonione zostaty w ostatnim zorganizowanym na te roboty lub ustugi przetargu,
z pominigciem procedury przetargowej opisanej w niniejszym Regulaminie. Rodzaje tych prac
ustala Zarzad Spoéidzielni w oparciu o deklaracje firm o utrzymaniu bez zmian warunkow
finansowo-technicznych na nast¢pny okres przetargowy.

8. Procedura przetargowa oparta jest o Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamodwienia,
ktora zawiera:

a) nazwe i adres Zamawiajacego,

b) tryb udzielenia zamdwienia /przetarg ograniczony /nieograniczony/,

C) opis przedmiotu zamowienia,

d) termin wykonania zamdwienia,

e) wykaz o$wiadczen i dokumentoéw jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu potwierdzenia
spetnienia warunkow udziatu w postepowaniu,

f) informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajgcego z oferentami,

g) wymagania dotyczace wadium,

h) termin zwigzania oferta,

i) opis sposobu przygotowania oferty,

J) opis kryteriow oceny oferty, ktorymi Zamawiajacy bedzie kierowat si¢ przy wyborze oferty,
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k) adres poczty elektronicznej, jezeli Zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie si¢ droga
elektroniczna,
I) w przypadku zaméwien na roboty budowlane:
— wymagania dotyczace umowy o podwykonawstwo,
— informacje o umowie,
— dokumentacje techniczna.

10. Specyfikacje Istotnych Warunkoéw Zamowienia zatwierdza Zarzad Spotdzielni.
11. Ze wzgledu na specyfike prac zapis ust. 2 nie dotyczy:

a) wykonania ustug pogotowia technicznego w tym usuwania awarii poza godzinami pracy
Spotdzielni,

b) konserwacji, napraw, modernizacji i montazu instalacji domofonowej oraz ustug
towarzyszacych,

) konserwacji, napraw i remontéw dzwigdéw osobowych oraz ustug towarzyszacych,

d) utrzymania czystosci i porzadku nieruchomosci oraz terenéw zewngtrznych.

§ 4

Przetarg mozna oglosic¢:

1.

o

w prasie lokalnej,

na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadu,

na stronie internetowej Spotdzielni,

poprzez przestanie pisemnego zaproszenia do udzialu w przetargu.

§5

Wybdr oferty rozpoczyna si¢ w miejscu 1 terminie okreSlonym w ogloszeniu

lub w zaproszeniu przestanym do oferentow.

Przed uptywem dnia wskazanego jako nieprzekraczalny termin sktadania ofert, kazdy

z oferentdow ma prawo zlozy¢ ofert¢ zamienng wraz z pisemnym zastrzezeniem o wycofaniu

uprzednio zloZonej oferty.

Wyboru oferty dokonuje si¢ w dwoch etapach.

a) w pierwszym etapie wyboru oferty Komisja przetargowa:

— stwierdza wazno$¢ przetargu tzn. przystgpienie do przetargu co najmniej dwoch oferentéw,
— stwierdza, ze koperty zawierajace oferty nie byly otwierane,

— okresla ilo$¢ ztozonych waznych ofert,

— otwiera koperty z ofertami i dokonuje ich oceny pod wzgledem formalnym.

b) w drugim etapie wyboru oferty Komisja dokonuje oceny merytorycznej ofert ztozonych
poprawnie pod wzgledem formalnym i wybiera najkorzystniejsza zgodnie z kryteriami
okreslonymi w SIWZ.

Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokot.

Jako zasad¢ przyjmuje si¢ nierozpatrywanie ofert Wykonawcow w stosunku, co do ktorych:

a) wydano w przesztosci wyrok skazujacy za przekupstwo godzace w reputacje zawodowa,

b) udowodniono, ze przynajmniej jednego zlecenia nie wykonali z wlasnej winy,

¢) udowodniono, ze przekazali falszywe informacje w zwigzku z uczestniczeniem w przetargu,

d) wykazano, ze wykonali uprzednio prace na rzecz Spoétdzielni bez nalezytej starannosci,
narazili Spotdzielni¢ na szkody lub nie dotrzymali warunkéw rekojmi albo gwarancji,

e) sg negatywnie ocenieni w ramach obowigzujacego w Spotdzielni procesu ISO.
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6. Przewodniczacy Komisji przedstawia wyniki przetargu Zarzadowi Spotdzielni.
§ 6

Komisja przetargowa przed dokonaniem wyboru oferty moze przeprowadzi¢ rozmowy z oferentami
w celu uzyskania dodatkowych wyjasnien i informacji. Przebieg rozméw nalezy opisa¢ w notatce
stuzbowe;.

§ 7

1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Fordonskiej Spoéidzielni
Mieszkaniowej w dniu 23.11.2021 r. z mocg obowigzujaca od dnia 24.11.2021 r.

2. Z dniem 24.11.2021 r. traci moc Regulamin oglaszania i przeprowadzania przetargéw
na wykonanie rob6t remontowych i inwestycyjnych oraz ustug i robot zwigzanych z utrzymaniem
i konserwacja nieruchomosci realizowanych w zasobach w Fordonskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z dnia 04.02.2020 r.

Niniejszy tekst Regulaminu zawiera zmiany dokonane Uchwalg Rady Nadzorczej
Fordonskiej SM:

e Nr 23/9/2022 z dn. 20.09.2022 r. — Aneks Nr 1.
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