REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO
W FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

§1
Zasady funkcjonowania funduszu remontowego okreslone sg na podstawie art. 4
ust. 4%, art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (j.t. Dz.U. 2018. 845 ze zmianami), postanowienia § 120 Statutu
Spotdzielni oraz niniejszego Regulaminu.,

§2

1. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy Spoétdzielni poprzez uiszczanie
oplaty za wuzywanie lokalu na fundusz remontowy zgodnie z wuchwala
odpowiednich organow statutowych Spoétdzielni dotyczy:

- czlonkow Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowej posiadajacych tytut
prawny do lokalu mieszkalnego,

- wiascicieli lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wtasnos¢ nie
bedacych cztonkami Spétdzielni,

- 0s0b nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych,

- 0S6b korzystajacych z lokali, a nie posiadajacych tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego.

2. Fundusz remontowy Spotdzielni przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac
remontowych, do ktorych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu utrzymania
zasobow W nalezytym stanie technicznym i estetycznym zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

2! Fundusz remontowy Spoldzielni moze by¢ przeznaczony na finansowanie
modernizacji, przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy dokonywanej
w istniejacym zasobie mieszkaniowym, ktory doprowadzi do powstania czesci
budynku lub urzadzenia stanowigcych czes¢ wspolng danej nieruchomosci.

3. Ewidencja ksi¢ggowa funduszu remontowego prowadzona jest dla nieruchomosci,
zgodnie z =zasadami ustawy o rachunkowosci i1 politykg rachunkowosci
zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni.

4. Spoldzielnia prowadzi ewidencje okreSlong w art. 4 ust. 4! pkt 2 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w podziale na poszczegdine nieruchomosci.

5. Ewidencja wptywow okreSlona w art. 4 ust. 4! pkt 2 Ustawy o spotdzelniach
mieszkaniowych dla nieruchomosci obejmuje naliczone oplaty nalezne na fundusz
remontowy.

6. Ewidencja wydatkow dotyczy faktycznie wykonanych i optaconych prac remontowych
na nieruchomosciach.

7. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa 0:

a) zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
lokale, nieruchomo$¢ wspdlng budynkow mieszkalnych, budowle i urzadzenia
infrastruktury okreslone w pismie Ministra Finansow.



b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

mieniu Spoldzielni — s3 to nieruchomosci stanowigce zasoby mieszkaniowe,
jak 1 nie przynalezne do nieruchomosci rozumianej jako nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej lub zabudowanej jednym lub kilkoma budynkami
shuzace:
- do prowadzenia przez Spotdzielni¢ dziatalno$ci administracyjnej, o§wiatowo-
kulturalnej i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami wraz
z gruntami przynaleznymi,
- osobom zamieszkalym w zasobach spoldzielni, czyli w szczegdlnosci
nieruchomosci zabudowane $mietnikami, urzgdzeniami matej architektury,
sieciami uzbrojenia, budowlami tj.: drogami, parkingami, zatokami
postojowymi zwigzanymi z funkcjonowaniem ukltadu komunikacyjnego wraz
z gruntami przynaleznymi.
remoncie — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo-budowlane,
nieruchomosci — czegsci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wlasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czgsci
takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegolnych stanowig odrebny
od gruntu przedmiot wtasnosci,
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczes$nienie, uwspotczesnienie,
trwale ulepszenie, istniejagcego zasobu mieszkaniowego prowadzace
do zwigkszenia jego wartosci uzytkowej, podniesienia walorow estetycznych
1 uzytkowych,
przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ Wykonywanie robdt budowlanych,
w  wyniku  ktorych nastgpuje zmiana parametréw  uzytkowych
lub technicznych istniejgcego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokosé, dlugosc, szerokos¢ badz liczba kondygnacii,
nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktore;
poprzez zwigkszenie wysokosci 1 powierzchni uzytkowej powstaje nowa
cze$¢ istniejgcego zasobu mieszkaniowego,
rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej
poprzez zwigkszenie powierzchni zabudowy 1 powierzchni uzytkowe]
powstaje nowa czg$¢ istniejagcego zasobu mieszkaniowego.

§3

1. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy dla cato$ci zasobow Spoéidzielni:

a)

b)

c)

d)
e)

z odpisow w cigzar kosztow gospodarki zasobem mieszkaniowym
poszczegblnych nieruchomosci od lokali mieszkalnych,
od lokali samodzielnych wykorzystywanych na cele gospodarstw domowych,
wptat wiascicieli lokali mieszkalnych stanowigcych odrebng wiasnosé lub
0S0b posiadajacych spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu i nie bedacych
cztonkami Spotdzielni,

wplat 0so6b korzystajacych z lokali mieszkalnych, a nie posiadajacych tytulu
prawnego do lokalu mieszkalnego,

nadwyzki bilansowej,

kredytow bankowych,



f) srodkéw uzyskiwanych od instytucji samorzagdowych i rzagdowych,
g) innych zrédet.
2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty catego zasobu mieszkaniowego
stanowigcego wilasno$¢ Spoéldzielni | zarzadzanego w oparciu 0 Ustawe
0 spoéldzielniach mieszkaniowych, a takze na wymiane¢ stolarki z czesciowa
refundacjg kosztow oraz na splate odsetek i prowizji od kredytow zaciggnigtych
na realizacj¢ prac remontowych. W ramach Funduszu Remontowego rozliczane
sg koszty nadzoru technicznego nad wykonywanymi pracami, proporcjonalnie
do warto$ci srodkdéw wydanych na remonty w danej nieruchomosci.
3. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontow lokali uzytkowych.
Naktady na remonty tych lokali obcigzajg koszty innej dziatalnosci.
4. Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy powinna uwzglednia¢ wielko$¢
faktycznych potrzeb remontowych w okresie, dla ktérego ustalone beda stawki
odpisu, a takze uwzglednia¢ stan funduszu na poczatku roku oraz ewentualng
doptate do funduszu remontowego z nadwyzki bilansowej lub innych zrddet
wymienionych w punkcie 1.
5. Zmiany stawki odpisu na fundusz remontowy w ciggu roku ustalane sg przez
Zarzad Spoldzielni.
6. Stawki odpiséw mogg by¢ zroéznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci
w zaleznosci od ich stanu technicznego, wynikéw przegladéw rocznych
1 pigcioletnich oraz wyposazenia.

§4
Wydatki z funduszu poniesione na remonty mienia Spdidzielni przypadajace
na nieruchomos$¢ winny by¢ ewidencjonowane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych i samodzielnych danej nieruchomosci w stosunku
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i samodzielnych zarzadzanych
przez Spotdzielnig.

§5

1. Plan remontow okreSlajacy zakres finansowy zatwierdzany jest na kazdy rok
kalendarzowy Uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni.
Podejmujac Uchwale zatwierdzajacg plan remontdéw przyjmuje si¢ do realizacji
taki zakres, ktory ma pokrycie w funduszu remontowym okreslonym w § 3 ust. 1
z uwzglednieniem $rodkow wynikajacych z ewidencji prowadzonej w oparciu
0 art. 4 ust. 4! pkt. 2 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Plan remontéw okreslajacy zakres rzeczowo-finansowy zatwierdzany jest na
kazdy rok kalendarzowy Uchwalg Zarzadu.

3. Wieloletni plan remontow okresla glowne kierunki wydatkowania s$rodkow
w danej nieruchomosci z uwzglednieniem:
- niezmiennej stawki odpisu na fundusz remontowy,
- stanu zaawansowania robdt remontowych w danej nieruchomosci.

Plan ten zatwierdzany jest Uchwalg Zarzadu.



§6
Zasady ustalania wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego dla osob, ktore nie sg

cztonkami Spotdzielni, a posiadajag tytut prawny do lokalu mieszkalnego
w zasobach Spotdzielni uchwala Zarzad.

§7

1. Niedobor funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomo$ci moze byc
pokrywany z pozyczki wewnetrznej w ramach funduszu lub z kredytu bankowego.
Pozyczke wewnetrzng stanowig S$rodki finansowe zgromadzone na funduszu
remontowym jednej nieruchomos$ci przejSciowo przeznaczone na zasilenie
funduszu remontowego innej nieruchomosci, w ktorej konieczne jest wykonanie
robot, ktorych warto$¢ przekracza wielko$¢ srodkdéw zgromadzonych na jej
funduszu.

2. Rada Nadzorcza, w celu finansowania remontéw/modernizacji znacznej wartosci,
moze wydzieli¢ z puli $srodkow pochodzacych z nadwyzki bilansowej przekazanej
na fundusz remontowy uchwalg Walnego Zgromadzenia, kwot¢ na wykonanie
okreslonego rodzaju prac remontowych/modernizacyjnych na wskazanych
nieruchomosciach zasobu mieszkaniowego Spotdzielni.

3. Srodki, o ktorych mowa w ust. 1 stanowia zwrotng pomoc (pozyczke) z funduszu
remontowego Spotdzielni dla nieruchomosci, ktore z nich skorzystaty. Przed
uruchomieniem finansowania zadania Zarzad okre$la szczegélowe zasady
wykorzystania 1 zwrotu tych srodkow.

4. Zwrocone S$rodki przeznacza si¢ na zakres finansowy remontéw okre§lony
w Planie remontow, o ktorym mowa w §5 ust. 1 niniejszego regulaminu, w roku
biezacym lub latach nastepnych.

§8

Nadwyzki $rodkow na funduszu remontowym nieruchomos$ci przechodza
do wykorzystania w latach nastgpnych.

§9

W trakcie realizacji rzeczowego planu remontéw nalezy zapewnic:

- realizacj¢ robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu
remontow,

- bezpieczenstwo uzytkownikow i osob trzecich w trakcie prowadzenia remontu,

- stosowanie materiatow, wyrobow 1 technologii posiadajacych dopuszczenie
do powszechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

- stosowanie rozwigzan technicznych, materialowych 1 technologicznych
ograniczajacych ucigzliwos¢ uzytkowania lokali w trakcie remontéw oraz
podnoszacych walory uzytkowe lokali.

§10

Prowadzone remonty podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby



posiadajace odpowiednie uprawnienia 1 kwalifikacje. Nadzoér nad realizacja
rzeczowego planu remontéw sprawuje kierownik dziatu techniczno- inwestycyjnego
Spoétdzielni.

§11

Wykaz prac o charakterze nie stanowigcym remontéw obcigzajacych fundusz
remontowy Spoétdzielni w rozumieniu niniejszego Regulaminu, stanowi Zalacznik
nr 1 do niniejszego Regulaminu. Koszty tych prac obcigzaja biezgce koszty
utrzymania i konserwacji zasobu mieszkaniowego.

§ 12

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Fordonskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej Uchwata nr 8/2/2020 z dnia 04.02.2020 r. z mocg
obowigzujaca od dnia 04.02.2020 r.

Niniejszy tekst Regulaminu zawiera zmiany dokonane Uchwalg Rady Nadzorczej
Fordonskiej SM:

e Nr 29/10/2020 z dn. 20.10.2020 r. — Aneks Nr 1,
e Nr 7/3/2022 z dn. 29.03.2022 r. — Aneks Nr 2,
e Nr 20/8/2022 z dn. 23.08.2022 r. — Aneks Nr 3.

Zalacznik nr 1

do Regulaminu funduszu remontowego w Fordonskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

Nie obcigza si¢ funduszu remontowego Spotdzielni wydatkami i kosztami prac
poniesionymi na:
d) okresowe przeglady techniczne wynikajace z przepisow prawa budowlanego,
b) okresowe i biezace przeglady wynikajace ze wzgledow bezpieczenstwa,
C) okresowsg i biezagcg kontrole budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury oraz
przyjmowania zgtoszen awarii i usterek przez mieszkancow,
d) biezaca konserwacje, regulacje i naprawy wszystkich zamknie¢ w budynkach
W pomieszczeniach ogodlnego uzytku, drzwiach zewnetrznych, bramach
garazowych, wyj$¢ na dach, kompletowanie i dorabianie kluczy, wymiang
zawiasOw, naprawe zamkow 1 zamknie¢ drzwiowych oraz drabinek wiazowych,
e) kontrole kompletno$ci i stanu technicznego oraz wymiane sprzg¢tu p.poz.,
oznakowan budynkow, drog wewnatrzosiedlowych oraz elementow
wyposazenia budynkow,
f) biezaca kontrole i naprawe instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania, deszczowej i gazowej polegajacej w szczegolnosci na:
- zabezpieczaniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamknigcie
zaworow odcinajacych | ewentualne zatozenie opasek zaciskowych,

- przeczyszczaniu i udroznieniu przewodoéw kanalizacyjnych w glownych
pionach i poziomach, przewodoéw wentylacyjnych i kominowych,

- zabezpieczaniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odciecie od instalacji



9)

h)

=

)

I zamknigcie doptywu gazu,

- naprawie uszkodzonych elementow armatury przez wymiang¢ glowic lub
uszczelek w gtéwnych pionach i poziomach,

- uzupelnianiu izolacji cieplnej na przewodach c.o. I c.w. na gltownych
pionach i poziomach oraz w lokalach,

- sprawdzaniu i naprawie droznosci oraz szczelnosci studzienek, wpustow
deszczowych i rur spustowych,

- wymianie i uzupetnieniu uszczelnienia w instalacji wod.-kan. w giéwnych
pionach i poziomach;

biezacg kontrolg i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach, na budynkach

I znajdujacych si¢ W terenie polegajacej W szczegolnosci na:

- wymianie zarOwek w pomieszczeniach ogolnego przeznaczenia oraz
w punktach o$wietlenia zewnetrznego budynkéw 1 terenu oraz sprawdzanie
dzialania o$wietlenia,

- naprawie instalacji o$wietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach,
parkingach wielostanowiskowych 1 innych pomieszczeniach ogolnego
przeznaczenia oraz terenu,

- naprawie | wymianie osprzetu 1 elementow oswietlenia oraz urzadzen
elektrycznych,

- usuwaniu awarii wystepujacych na instalacji elektrycznej, w budynkach wraz
z wymiang zabezpieczen i wkladek topikowych,

- kontroli dzialania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatéw
o$wietlenia na Klatkach schodowych,

- kontroli dziatania i ewentualnej naprawie automatow I instalacji sterujgce;j
otwieranie bram wjazdowych,

- kontroli i naprawie instalacji odgromowej,

- inne naprawy o charakterze awaryjnym;

drobne naprawy ogdlnobudowlane polegajace W szczegdlnosci na:

- naprawie elementéw matej architektury i wyposazenia placow zabaw,

- uzupehianiu drobnych ubytkéw malarskich, odnawianiu powtok malarskich
drobnych elementéw budynkow i budowli, zwlaszcza z zakresie ochrony
przed korozja,

- uzupelnianiu  drobnych  ubytkéw  tynkow  Scian  zewnetrznych
oraz wewnetrznych w pomieszczeniach ogoélnego uzytku,

- uzupetnianiu drobnych ubytkow plytek chodnikowych, kraweznikow
I innych elementoéw drog, placow, zatok parkingowych i parkingdw,

- wykonywaniu drobnych prac spawalniczych w wyposazeniu budynkow,
budowli 1 urzadzen infrastruktury,

- uzupetnianiu ubytkéw oktadzin posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach
og6lnego uzytku;

wszelkiego rodzaju prace remontowe i drobne naprawy wykonywane

w lokalach, ktore obcigzaja uzytkownika lokalu lub wiasciciela, w tym rowniez

wiasciciela jakim jest Spotdzielnia dla lokali w najmie lub bez tytulu prawnego

do lokalu,

wszelkiego rodzaju prace remontowo-budowlane polegajace na usuwaniu awarii



1 ich skutkéw w budynkach 1 nieruchomosciach gruntowych w celu
przywrdcenia sprawnosci technicznej budynku lub nieruchomosci lub gdy ich
wykonanie musi nastgpi¢ natychmiast po usuni¢ciu awarii, gdyz zagraza
to zdrowiu lub zyciu mieszkancow gdy wartos¢ jednorazowego wydatku
nie przekracza kwoty 2.000,00 ztotych.



