REGULAMIN
USTALANIA OPLAT | ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII
ELEKTRYCZNEJ W FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. Podstawa prawna i postanowienia wstepne.
§1

Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu 0 nastepujace przepisy:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnial982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jedn. Dz. U. 2018.1285
ze zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U.
2018.845 ze zmianami),

3. Ustawa Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (tekst jedn. Dz. U. 2019.755
ze zmianami),

4. Rozporzadzenie Ministra Energii z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie szczegélowych
zasad ksztattowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie energiag elektryczng
(Dz. U. 2019. 503 ze zmianami),

5. Ustawa dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.
2020.65 ze zmianami),

6. Statut Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

§2
1. Regulamin ustala zasady rozliczania kosztow dostawy energii elektrycznej, zuzytej na cele
nieruchomosci wspolnych, pomiedzy Spoétdzielnig a uzytkownikami lokali.
2. Regulamin niniejszy stosuje si¢ do:
a) lokali opomiarowanych, tzn. lokali wyposazonych w urzadzenia pomiarowe,
b) lokali nieopomiarowanych lub posiadajacych niesprawne urzadzenia pomiarowe lub
urzadzenia pomiarowe, ktore utracity waznos¢ cechy legalizacji.
3. Obowiazek rozliczania energii elektrycznej nie wymaga zawierania przez Spotdzielnie
odrebnych umoéw rozliczeniowych z uzytkownikami z wytaczeniem:
a) najmu lokali uzytkowych,
b) lokali uzytkowych niebedacych wiasnoscia Spotdzielni.

I1. Definicje

§3

Uzytym w niniejszym Regulaminie zwrotom i pojeciom nadaje si¢ nastepujace znaczenie:

1. Spéldzielnia — oznacza Fordonska Spotdzielnie Mieszkaniows z siedziba w Bydgoszczy,

2. Nieruchomos$¢ — czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot whasnosci
(grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czgsci takich budynkow,
jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot
wlasnosci,

3. Lokal samodzielny — to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub
zespot izb stuzacych celom mieszkaniowym i innym

4. Uzytkownik lokalu — wlasciciel lokalu stanowigcego odrebng wilasnosé, czilonek
Spoétdzielni posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie lub wihasnosciowe prawo do lokalu,
osoba niebedaca czlonkiem Spotdzielni, a posiadajagca udziat w spotdzielczym
wlasno$ciowym prawie do lokalu, najemca i osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,
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Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci — suma powierzchni uzytkowych lokali,

6. Nieruchomos$¢ wspolna — o0znacza grunt oraz te czg¢sci budynku wraz z urzadzeniami,
ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wilascicieli lokali,

7. Okres rozliczeniowy - czas trwania jednego cyklu rozliczeniowego; okresy

rozliczeniowe 1 terminy dostarczenia uzytkownikom lokali rozliczeh ustala Zarzad

Spotdzielni w formie uchwaty.

I11. Ogélne zasady rozliczania kosztéw energii elektrycznej.

§4
Koszty energii elektrycznej rozlicza si¢ w zasobach Spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi
cenami okreslonymi w:
1. Taryfie dla energii elektrycznej,
2. Taryfie dla ustug dystrybucji energii elektrycznej.

§5
1. Podstawa rozliczania kosztow energii elektrycznej sa ponoszone przez Spotdzielnie
koszty jej zakupu zgodnie z obowigzujacg taryfa dostawcy.
2. Koszty energii elektrycznej dziela si¢ na:
a) koszty state, sktadajace si¢ z oplaty sieciowej stalej, przejsciowej, handlowej,
abonamentowej,
b) koszty zmienne, sktadajace si¢ z energii elektrycznej czynnej, optaty jakosciowej
zmiennej, optaty kogeneracyjne;j.

§6
Koszty energii elektrycznej rozliczane sg w oparciu o:
a) powierzchnie uzytkowa,
b) wskazania licznikow energii elektrycznej,
c) wskazania podlicznikow energii elektrycznej,
d) ryczaft,
e) ilos¢ lokali,
f) wielkos¢ roznicy pomiedzy wskazaniem licznikow elektrycznych gtéwnych a suma
wskazan indywidualnych podlicznikéw energii elektrycznej,
g) punkty o$wietlenia zewngtrznego.

A. Ustalenie i rozliczenie kosztéw energii elektrycznej nieruchomosci wspélnej
i dzwigow osobowych.

§7
1. Koszty energii elektrycznej na potrzeby nieruchomosci wspolnej ustala si¢ odrebnie
dla kazdego budynku jako sume¢ kosztow statych i zmiennych, pomniejszona
0 koszty energii:
a) samodzielnych lokali opomiarowanych i nieopomiarowanych,
b) dzwigow osobowych opomiarowanych i nieopomiarowanych,
c) ryczaltow za energi¢ elektryczng dla firm zewnegtrznych wg umowy zawartej
ze Spotdzielnia,
d) innych lokali opomiarowanych.
2. Koszt energii elektrycznej lokalu jest to iloraz kosztow ustalonych wg ust. 1 i ilosci

lokali mieszkalnych w budynku.
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3. Koszty energii elektrycznej zuzytej na potrzeby wezta cieplnego w nieruchomosci
wielobudynkowej obcigzaja budynki proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

4. Koszty energii elektrycznej dla opomiarowanego dzwigu osobowego ustala si¢ na
podstawie podlicznika zamontowanego w punkcie poboru, z ktorego dzwig pobiera
prad.

5. Koszty energii elektrycznej dla nieopomiarowanego dzwigu osobowego, ustala sie jako
iloczyn wskaznika zuzycia energii elektrycznej i kosztow wyliczonych na podstawie
zuzycia zarejestrowanego przez gtowny licznik energii elektrycznej, z ktorego dzwig
osobowy pobiera prad. Koszty wykazane na liczniku gldownym pomniejsza si¢ o koszty
energii elektrycznej lokali uzytkowych i garazy.

6. Wskaznik zuzycia energii elektrycznej dla nieopomiarowanych dzwigéw osobowych
ustala si¢ jako iloraz kosztéow wynikajacych z podlicznikow dzwigéw osobowych
opomiarowanych i kosztow wyliczonych na podstawie zuzycia zarejestrowanego przez
gtowne liczniki energii elektrycznej, z ktorych pobieraja prad. Koszty glownego
licznika pomniejsza si¢ o koszty energii elektrycznej lokali uzytkowych i garazy.

7. Wskaznik zuzycia energii elektrycznej dla nieopomiarowanych dzwigow osobowych
wylicza si¢ na dany rok na podstawie kosztow energii elektrycznej poniesionych
w roku poprzednim.

§8

1. Uzytkownik wnosi miesigczne zaliczki na poczet pokrycia kosztow energii elektrycznej
w okresie rozliczeniowym w optatach za uzywanie lokalu. Wysokos¢ zaliczki ustala sig
jako iloraz kosztoéw poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym
z uwzglednieniem prognozy zmian cen dostaw energii i liczby lokali w okresie
rozliczeniowym.

2. Roznica powstata pomigdzy wptaconymi zaliczkami a kosztami energii elektrycznej na
potrzeby czesci wspolnej budynku rozliczana jest nastepujaco:
a) nadptate zalicza si¢ na poczet najblizszych optat za uzywanie
lokalu, badZ na pisemne zadanie zwraca si¢ uzytkownikowi,
b) niedoptate uzytkownik winien uregulowaé¢ w nastgpnym miesigcu po otrzymaniu

rozliczenia tacznie z optatami za uzywanie lokalu.

3. W przypadku uzytkownika posiadajacego zadtuzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu
nadptata z tytutu rozliczenia energii elektrycznej zaliczona zostanie przez Spotdzielnig
w pierwszej kolejnosci na poczet zalegtosci w optatach.

B. Ustalenie i rozliczenie kosztéw energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia
zewnetrznego.

§9

1. Koszty energii elektrycznej oswietlenia terenéw zewnetrznych nieruchomosci ustalone
sg na podstawie podlicznika zamontowanego w punkcie poboru. Koszty te stanowig koszty
mienia Spotdzielni.

2. Koszty energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia zewnetrznego lokali uzytkowych
w pawilonach wolnostojagcych ustala si¢ w oparciu o koszty state 1 zmienne,
proporcjonalnie do ilosci lokali, ktérych dotyczy.
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C. Ustalenie i rozliczenie kosztow energii elektrycznej dla garazy wbudowanych
w nieruchomosci i komplekséw garazy.

§ 10

Koszty energii elektrycznej dla garazy wbudowanych w nieruchomosci i kompleksow garazy
stanowiacych oddzielng nieruchomos¢ ustala si¢ jak w § 5. Uzytkownik garazu, w ktorym
nie ma instalacji elektrycznej nie ponosi kosztow zmiennych energii elektrycznej.

§11
Koszty state energii elektrycznej dla garazu, stanowig iloraz tych kosztoéw i ilosci garazy.

§ 12

Koszty zmienne rozlicza si¢ w oparciu o:
a) wskazania gtownego licznika energii elektrycznej,
b) wskazania podlicznikow energii elektrycznej,
c) wielos¢ réznicy pomigdzy wskazaniem gtownego licznika energii elektrycznej a sumag
wskazan podlicznikéw energii elektrycznej w garazach.

§ 13

1. Koszty zmienne rozlicza si¢ w nastepujacy sposob dla:

a) garazy wbudowanych w nieruchomosci oraz komplekséw garazy opomiarowanych,

gdzie wszystkie garaze posiadaja podlicznik, na podstawie odczytu licznika gtéwnego
energii elektrycznej i podlicznikéw w garazach.
Koszt energii elektrycznej garazu stanowi sume iloczynu ilosci zuzytej energii
wykazanej przez podliczniki oraz obowiazujacej ceny i roznicy zuzytej energii
elektrycznej pomiedzy wskazaniem gtownego licznika, a suma wskazan podlicznikow
w garazach, rozliczony jako iloraz tej roznicy i ilosci garazy, pomnozonej przez
obowigzujaca ceng,

b) komplekséw garazy opomiarowanych i nieopomiarowanych, gdzie cz¢$¢ garazy nie
posiada podlicznika na podstawie odczytu licznika glownego energii elektrycznej
I podlicznikow w garazach. Koszt energii elektrycznej garazu stanowi:

- dla garazy opomiarowanych:

iloczyn ilosci zuzytej energii wykazanej przez podlicznik w garazu opomiarowanym
i obowigzujacej ceny w okresie rozliczeniowym,

- dla garazy nieopomiarowanych:

roznica zuzytej energii elektrycznej pomiedzy wskazaniem gtownego licznika

a suma wskazan podlicznikow w garazach opomiarowanych, rozliczona jako

iloraz iloczynu tej roéznicy i obowigzujacej ceny kWh oraz ilosci garazy

nieopomiarowanych.

2. W przypadku nieudostepnienia garazu do odczytu podlicznika energii elektrycznej
przyjmuje si¢ najwyzsze zuzycie kWh w garazu w danym kompleksie garazy i nie
podlega ono rozliczeniu.

3. Rozliczenie kosztow energii elektrycznej z uzytkownikami dokonywane jest za okres
rozliczeniowy.

Strona 4z5



D. Ustalenie i rozliczenie kosztow energii  elektrycznej dla garazy
wielostanowiskowych.

§ 14
1. Koszty energii elektrycznej garazy wielostanowiskowych ustala si¢ w oparciu o koszty
state i zmienne poniesione w okresie rozliczeniowym.

2. Koszty wynikajace z ust.1 rozlicza sie dla jednego stanowiska postojowego,
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni w garazu wielostanowiskowym.

IVV. Obowiazki Spétdzielni i uzytkownika lokalu.

§ 15
Do obowigzkow Spotdzielni nalezy:
a) dwukrotne powiadomienie uzytkownikoéw o terminach odczytu podlicznikow,
b) dokonanie i dostarczenie rozliczenia uzytkownikom,
c) rozpatrzenie reklamacji dotyczacej rozliczenia energii elektrycznej dla lokalu.

§ 16

Do obowigzkow uzytkownika nalezy:

a) zapewnienie prawidtowego uzytkowania instalacji i1 podlicznika energii elektrycznej,

b) informowanie Spoéldzielni o zauwazonych nieprawidtowosciach w dziataniu urzadzenia
pomiarowego,

c) umozliwienie Spotdzielni wykonania odczytu i przeprowadzenie przegladu instalacji
elektrycznej,

d) ponoszenie kosztow energii elektrycznej oraz legalizacji, demontazu, montazu
I plombowania podlicznika elektrycznego.

V. Postanowienia koncowe.

§ 17

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Fordonskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej Uchwatg nr 6/2/2020 z dnia 04.02.2020 r. z moca obowigzujacg od dnia
01.03.2020 r. dla nieruchomosci, ktorych okres rozliczeniowy rozpoczyna si¢ po tym dniu.

Niniejszy tekst Regulaminu zawiera zmiany dokonane Uchwalq Rady Nadzorczej FSM
Nr 28/10/2020 z dn. 20.10.2020 r. 7 mocq obowiqzujgcg od dnia 01.01.2021 r. — Aneks Nr 1.
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