REGULAMIN
DOBORU NAJEMCOW LOKALI
FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

|. Podstawa prawna i zasady ogolne.

§1
Niniejszy regulamin zostal opracowany i w oparciu o nast¢pujace przepisy:

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze ( tekst jedn. Dz.U. Nr 2018.
1285 ze zmianami),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz.U. 2018.845 ze zmianami),

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U.

2019.737 ze zmianami),

Kodeks cywilny ( tekst jedn. Dz.U. 2019.1145 ze zmianami),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jedn. DZ.U.2019.1182 ze

zmianami),

6. Statut Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§2
1.Niniejszy regulamin dotyczy najmu samodzielnych lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy i miejsc postojowych.
2. Regulamin nie dotyczy pomieszczen nie stanowigcych samodzielnych lokali takich
jak: komorki i zabudowane czgsci korytarzy itp.
Do najmu takich pomieszczen stosuje si¢ wytacznie przepisy kodeksu cywilnego,
a czynsz ustala Zarzad Spoétdzielni.

o b

§3

1. Przedmiotem najmu moga by¢ samodzielne lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze
I miejsca postojowe stanowigce wiasnos¢é Spotdzielni, wolne w sensie prawnym.
2. Najemcami lokali samodzielnych moga by¢ osoby fizyczne lub prawne.

I1. Definicje.

§ 4
Uzytym w niniejszym Regulaminie zwrotom 1 pojeciom nadaje si¢ nastepujace
znaczenie:
1. Budynek - obickt budowlany trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
Z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, posiadajacy fundamenty i dach,
2. Kaucja - okreslona suma pieniedzy, stanowigca zabezpieczenie roszczen
w przypadku niewywigzania si¢ lub niewlasciwego wykonania umowy. Kaucja moze
by¢ wykorzystana na pokrycie strat wyniktych z realizacji umowy,
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3. Komisja przetargowa - komisja powotana uchwatg Zarzadu Spotdzielni w celu
przeprowadzenia przetargu,

4. Lokal samodzielny - to wydzielona trwatymi §cianami w obrebie budynku izba
lub zespdt 1zb stuzacych celom mieszkaniowym i innym,

5. Mienie Spoldzielni — sg to nieruchomosci stanowigce zasoby mieszkaniowe,
ale nie przynalezne do nieruchomosci rozumianej jako nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej lub zabudowanej jednym lub kilkoma budynkami stuzace:

a) do prowadzenia przez Spotdzielni¢ dzialalnosci administracyjnej, o$wiatowo
- kulturalnej 1 innej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami wraz
z gruntami przynaleznymi,

b) osobom zamieszkalym w =zasobach Spoéldzielni, czyli w szczegdlnosci
nieruchomos$ci zabudowane $mietnikami, urzadzeniami matej architektury,
sieciami uzbrojenia, budowlami tj.: drogami, parkingami, zatokami
postojowymi zwigzanymi z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego wraz
z gruntami przynaleznymi,

6. Nieruchomos$¢é — czegsci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wlasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czgsci
takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrebny
od gruntu przedmiot wtasnosci,

7. Nieruchomos$¢ wspolna — oznacza grunt oraz te czesci budynku wraz
z urzadzeniami, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,

8. Oplaty — nalezno$ci wnoszone przez uzytkownikdéw lokali na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci, mienia Spoéidzielni, dostawy mediow
oraz zobowigzan Spoéldzielni z innych tytutow,

9. Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
uzytkownika lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania,

10. Oferent — uczestnik przetargu.

11. Przetarg ofertowy — sposob wyboru oferenta w celu zawarcia umowy. Najemcag
zostaje osoba lub podmiot prawny, ktora zlozy w formie pisemnej
najkorzystniejszg oferte,

12. Przetarg ograniczony lub nieograniczony — forma i sposéb powiadomienia
oferentéw o ogtoszonym przetargu,

13. Spéldzielnia — oznacza Fordonska Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa z siedzibg
w Bydgoszczy,

14. Udzial w nieruchomosci wspolnej — odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej
powierzchni  uzytkowej  wszystkich  lokali ~w  nieruchomo$ci  wraz
Z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,
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15. Uzytkownik lokalu — wtasciciel lokalu stanowigcego odrebng whasnosé, cztonek
Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie Iub wiasnosciowe prawo
do lokalu, osoba nie bedaca czlonkiem Spotdzielni, a posiadajaca udziat
W spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu, najemca i osoba zajmujaca lokal
bez tytulu prawnego,

16. Zasoby mieszkaniowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, lokale,
nieruchomo$¢ wspolng budynkow mieszkalnych, budowle 1 urzadzenia
infrastruktury okreslone w pi§mie MiniStra Finansow.

§5

1. Informacj¢ o wolnym lokalu mieszkalnym przeznaczonym do wynajecia Zarzad
umieszcza na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej
Spoétdzielni.

2. Informacja powyzsza winna zawierac:
a) opis lokalu,
b) orientacyjng wysoko$¢ miesiecznego Czynszu i opfat,
c) termin sktadania ofert wraz z udokumentowanymi dochodami.

3. Jezeli w wyniku informacji ogloszonej w trybie okreslonym w ust. 1 nie wplynie
zadna oferta, Zarzad moze ogtosi¢ informacje w prasie lokalne;.

4. 7 osobg fizyczng zostanie zawarta umowa najmu instytucjonalnego.

§ 6
Wyboru najemcy dokonuje Zarzad, kierujac si¢ wysokoscig dochodéw , pozwalajaca
na domniemanie, ze czynsz najmu bedzie regulowany na biezaco.

§ 7

O sposobie rozpatrzenia ofert Zarzad zawiadamia kazdego oferenta na pismie.

§ 8
Z pominigciem trybu okreslonego w §§ 5 — 6 umowy najmu lokali mieszkalnych
mogg by¢ zawierane z Gming Bydgoszcz, z przeznaczeniem na lokale socjalne
lub pomieszczenia tymczasowe.

I11. Najem lokali uzytkowych
§9

1. Samodzielne lokale uzytkowe wynajmowane s3 w drodze przetargu:
ograniczonego, nieograniczonego, ofertowego lub negocjacji warunkow umowy.

2. Lokale uzytkowe powstate w wyniku adaptacji piwnic, pomieszczen zsypowych
itp. wynajmowane sg w drodze negocjacji warunkOw umowy.
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3. Zarzad Spoéldzielni zamieszcza ogloszenie o przetargu na tablicy ogloszen
1 na stronie internetowej Spoétdzielni, co najmniej na 10 dni przed terminem
przetargu. Przy przetargu ograniczonym zawiadomienie o przetargu mozna
skierowa¢ do uprzednio wytypowanych przynajmniej dwoch podmiotow.

4. Ogloszenie-zawiadomienie o przetargu winno zawiera¢ nast¢pujace informacje:
a) dane dotyczace lokalu, jego powierzchnig i stan techniczny,

b) przeznaczenie lokalu,

C) termin i miejsce sktadania ofert,

d) wysoko$¢ wymaganej kaucji i termin jej wplaty,

e) zastrzezenie, ze uczestnik przystepujacy do przetargu winien posiada¢ aktualny
wypis z rejestru sadowego lub rejestru dziatalnosci gospodarcze;,

f) termin otwarcia ofert.

§ 10

1. Przetarg lub negocjacje prowadzi Komisja powotana przez Zarzad.

2. W przypadku, gdy zostang zlozone dwie (lub wigcej) ofert o zblizonych
propozycjach tak, ze wybor miedzy nimi bedzie niemozliwy lub utrudniony, Komisja
zarzadza przetarg bezposredni, do ktorego zaprasza tylko oferentow, ktorzy zlozyli
powyzsze oferty.

§ 11
1. Komisja moze odwotac przetarg przed jego rozpoczeciem bez podania przyczyny.
2. Komisja uniewaznia przetarg ofertowy — jezeli nie wptyneta ani jedna wazna

oferta.

§ 12
Do przetargu nie moze zosta¢c dopuszczona osoba posiadajagca zadluzenia
w stosunku do FSM.

§ 13

Zarzad oglasza przetarg ofertowy szczegolnie wtedy, gdy o wyborze
najkorzystniejszej oferty maja zadecydowaé inne czynniki, obok wysokosSci
zaproponowanego czynszu (jak np. naklady, ktorych poniesienie na lokal jest
konieczne, preferowana branza z uwagi na potrzeby mieszkancow).

§ 14

1. Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadza protokét, w ktérym opisuje
przebieg przetargu.
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2. W protokole z przetargu ofertowego Komisja sporzadza uzasadnienie wyboru
oferty, tj. wskazuje ocen¢ zlozonych ofert i przestanki wyboru najkorzystniejsze;j
oferty.

3. Protokoét podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji.

§ 15

O wyborze oferty Spotdzielnia zawiadamia na pi§mie wszystkich oferentow.
W zawiadomieniu do zwyciezcy przetargu, Spotdzielnia podaje termin zawarcia
umowy najmu 1 wplaty zabezpieczenia.

IV. Najem garazy i miejsc postojowych.

§ 16

Garaze 1 miejsca postojowe wolne w sensie prawnym i faktycznym stanowigce
wilasnos¢ FSM moga by¢ wynajmowane osobom fizycznym i1 prawnym.

§ 17

Czynsz najmu ustala si¢ w formie kalkulacji z tym, ze nie moze on by¢ nizszy niz
oplaty wnoszone przez cztonkdéw Spoidzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo
do garazu lub miejsca postojowego.

V. Przepisy koncowe.

§18

Jezeli przetarg nie dojdzie do skutku z powodu braku oferentéw lub uniewaznienia
przetargu, Zarzad wylania najemce lokalu w drodze negocjacji warunkow umowy
Z 0s0bg zainteresowang najmem lokalu.

§19

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade¢e Nadzorcza Fordonskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej Uchwatg nr 11/2/2020 z dnia 04.02.2020 r., z mocg
obowigzujacg od dnia 04.02.2020 r.
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