REGULAMIN
~ PORZADKU DOMOWEGO
W FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Podstawa prawna i zasady ogolne.

§1

Niniejszy Regulamin zostal opracowany w oparciu o nastg¢pujace przepisy:

1.
2.

No gk ow

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jedn. Dz.U. Nr 2018.1285 ze zmianami),
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. 2018.845
ze zmianami),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U. 2019.737 ze zmianami),
Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jedn. Dz.U. 2019.1186 ze zmianami),

Statut Fordonskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej,

Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Miasta Bydgoszczy z dnia 29.04.2015 1.

Pismo Ministra Finanséw nr DD6-8213 -438/WK/06/339/391 z dnia 22.12.2006 r. — zwane dalej
pismem Ministra Finansow.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow z dnia 07.06.2010 r.

§2

. Regulamin okresla obowigzki zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci w zasobach

mieszkaniowych i mieniu Spotdzielni oraz zasady zgodnego wspolzycia spoltecznego mieszkancow.

. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani sa do =zapoznania si¢ z treScig niniejszego regulaminu

| przestrzegania jego zapisow.
Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za osoby
zamieszkujace lub przebywajace w lokalu.

Definicje.

§3

Uzytym w niniejszym Regulaminie zwrotom i pojgciom nadaje si¢ nastgpujace znaczenie:

1.
2.

3.

Spéldzielnia — oznacza Fordonska Spotdzielni¢ Mieszkaniowg z siedzibg w Bydgoszczy,

Zasoby mieszkaniowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, lokale, nieruchomos$¢ wspolng

budynkow mieszkalnych, budowle i urzadzenia infrastruktury okreslone w piSmie Ministra Finansow,

Mienie Spoldzielni — s3 to nieruchomos$ci stanowigce zasoby mieszkaniowe, ale nie przynalezne

do nieruchomosci rozumianej jako nieruchomosci gruntowej niezabudowanej lub zabudowanej jednym

lub kilkoma budynkami stuzace:

a) do prowadzenia przez Spoldzielni¢ dziatalnosci administracyjnej, o§wiatowo - kulturalnej i innej,
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami wraz z gruntami przynaleznymi,

b) osobom zamieszkatym w zasobach Spotdzielni, czyli w szczegdlnosci nieruchomosci zabudowane
Smietnikami, urzadzeniami matej architektury, sieciami uzbrojenia, budowlami tj.: drogami,
parkingami, zatokami postojowymi zwigzanymi z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego wraz
z gruntami przynaleznymi,
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4. Nieruchomos¢ — czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wlasnosci (grunty),
jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow
szczegbOlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci,

5. Budynek — obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegréd budowlanych, posiadajacy fundamenty i dach.

6. Nieruchomos$¢ wspolna — oznacza grunt oraz te czg¢éci budynku wraz z urzadzeniami, ktore nie stuzg
wylacznie do uzytku wtascicieli lokali,

7. Lokal samodzielny — to wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub zespét izb
stuzacych celom mieszkaniowym i innym.

8. Lokal - lokal samodzielny, pomieszczenie przynalezne, wydzielone czeéci nieruchomos$ci wspoélne;.

9. Pomieszczenia wspélnego uzytku — wydzielone czesci budynku stuzgce wszystkim mieszkancom
m.in. pralnie, suszarnie, wozkownie

10. Uzytkownik lokalu — wilasciciel lokalu stanowigcego odrebng wlasnosé, czilonek Spotdzielni
posiadajacy spoétdzielcze lokatorskie lub wlasno$ciowe prawo do lokalu, osoba nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni, a posiadajgca udziat w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu, najemca i osoba
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

I1l. Zasady zgodnego wspolzycia mieszkancow oraz zachowania estetyki i porzadku
W nieruchomosci.

§4

1. Wszyscy uzytkownicy zobowiazani sag do zachowania czystosci w nieruchomosci wspdlnej i terenach
zewnetrznych oraz przestrzegania uchwalonych w tym zakresie aktow prawnych.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do uprzatnigcia nieruchomosci wspolnej zanieczyszczonej
z jego winy w sposob przekraczajacy zwykle uzytkowanie np. w wyniku prac remontowych
prowadzonych w jego lokalu, rozsypania odpadow, rozlania ptynow itp.

3. Odpady nalezy wyrzuca¢ do odpowiednich pojemnikéw umieszczonych w miejscach wyznaczonych
przez Spoldzielni¢ oraz przestrzega¢ harmonogramu wywozu odpadéw wielkogabarytowych
I urzadzen elektrycznych i elektronicznych.

4. Niedozwolone jest wyrzucanie przez okna budynku, z balkonow, tarasow i logii jakichkolwiek
przedmiotdw, resztek pokarmu, niedopatkow papierosow itp.

5. Niedozwolone jest umieszczanie pojemnikow z kwiatami na zewnetrznych parapetach okien lokali
oraz parapetach okien w nieruchomosci wspolnej.

6. Rosliny hodowane na balkonach, loggiach, tarasach i portfenetrach, nalezy umieszcza¢ w taki sposob,
aby ich pielegnacja i polozenie nie powodowaly uszkodzen i zanieczyszczen na nizszych
kondygnacjach.

7. W nieruchomosci wspdlnej obowigzuje zakaz spozywania alkoholu i palenia tytoniu.

8. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia Administratora
Nieruchomosci o wszelkich zauwazonych awariach, uszkodzeniach elementow konstrukcyjnych
budynku, instalacji i urzadzen nieruchomos$ci wspoélnej, pojawieniu si¢ zagrzybienia, gryzoni
1 insektow itp.

9. Nie nalezy otwiera¢ osobom postronnym drzwi wejsciowych do klatki schodowej wyposazonej
w instalacj¢ domofonowa.

10. Zakazane jest wchodzenie do pomieszczen technicznych oraz wychodzenie na dach.

11. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni o zmianie uzytkownika lokalu.
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§5

W godzinach od 22% do 6% w nieruchomosciach obowiazuje cisza nocna. Szczegélnie uciazliwe
i glosne czynnoséci, w tym prace remontowe powinny by¢ wykonywane w dni powszednie
w godzinach od 8% do 18%, w sobote od 8% do 16%. Obowiazuje zakaz prowadzenia ww. prac
w niedziele i dni ustawowo wolne od pracy.
Postanowienia ust. 1 nie majg zastosowania w sytuacjach awaryjnych.
Wszystkie urzadzenia, w tym gospodarstwa domowego i audiowizualne powinny by¢ uzywane
zgodnie z zaleceniami producenta oraz w sposob nie powodujacy zaklocenia spokoju pozostatych
mieszkancow.
. Nie wolno trzepa¢ wyrobdéw tekstylnych na balkonach, loggiach, portfenetrach, w oknach oraz na
klatkach schodowych. Trzepanie dywandéw moze si¢ odbywaé wylacznie w wyznaczonych do tego
celu miejscach w godzinach okreslonych w ust. 1.
Balkony, loggie, tarasy powinny by¢ wykorzystywane w sposob nie powodujacy ucigzliwosci dla
mieszkancow sasiednich lokali, w szczeg6lnosci spowodowanych paleniem tytoniu i hatasem.
Dzieci powinny bawi¢ si¢ w wyznaczonych do tego celu miejscach, zgodnie z regulaminem placu
zabaw.

§6

. Uzytkownicy moga posiada¢ w lokalach mieszkalnych zwierzgta domowe pod warunkiem,
ze zwierzgta te nie pogarszaja warunkéw zdrowotnych, sanitarnych i porzadkowych otoczenia
oraz nie powoduja innych ucigzliwos$ci dla mieszkancow.

. Psy nalezy wyprowadza¢ poza obregb lokalu na smyczy, w przypadku zwierzat agresywnych takze
w kagancu, wszelkie pozostate po nich nieczystosci niezwlocznie usungc.

. Niedozwolone jest:

a) wyprowadzanie zwierzat domowych na place rekreacyjne,

b) prowadzenie hodowli zwierzat na terenie nieruchomosci,

C) przetrzymywanie zwierzat w pomieszczeniach piwnicznych, wspolnego uzytku oraz na terenie
nieruchomosci,

d) przetrzymywanie i zamykanie zwierzat na balkonach, loggiach i tarasach.

. Dokarmianie zwierzat jest dozwolone wylacznie w miejscach wyznaczonych przez Spoétdzielnie,
a osoby je dokarmiajace sg zobowigzane do niezwlocznego uprzatnigcia pojemnikow po karmie
i wodzie.

. Zakazane jest karmienie ptakow na balkonach, loggiach, tarasach i parapetach okiennych.

§7

. Na ulicach wewnatrzosiedlowych nalezy przestrzega¢ oznakowania organizacji ruchu.
. Zabrania sig¢:
a) parkowania samochodéw i innych pojazdow mechanicznych poza miejscami wyznaczonymi do
tego celu, a w szczegdlnosci w sposob utrudniajacy dostep do budynkow lub ciggow pieszych,
b) wjazdu 1 parkowania pojazdéow dostawczych i cigzarowych z wyjatkiem zaopatrzenia,
przeprowadzek i wykonywania prac na zlecenie Spotdzielni,
C) postoju pojazdow z wlaczonym silnikiem,
d) mycia pojazdow,
e) uzywania sygnatow dzwickowych,
f) uruchamiania silnikéw spalinowych w pomieszczeniach piwnicznych i zsypowych.
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§ 8

1. Umieszczenie obiektow budowlanych, w tym garazy i schronien dla zwierzat, ogrodzen, reklam,
szyldow lub innych no$nikéw informacji wymaga uzyskania zgody Spoétdzielni.

2. Sadzenie drzew i krzewow na terenie nieruchomosci i mieniu Spétdzielni jest mozliwe po uzyskaniu
pisemnej zgody Administratora Nieruchomosci.

V. Bezpieczenstwa pozarowe.

§9

Wszyscy uzytkownicy zobowigzani sg do:

1. przestrzegania postanowien instrukcji przeciwpozarowej, ktora stanowi zatacznik do niniejszego
regulaminu,

2. zawiadomienia Administratora Nieruchomosci o zauwazonych nieprawidtowosciach mogacych
prowadzi¢ do powstania pozaru.

V. Przepisy koncowe.

§ 10

Skargi i wnioski cztonkéw Spoétdzielni sg przyjmowane przez organy statutowe Fordonskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w formie pisemnej lub podczas petnionych przez nie dyzurow.

§11
W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowien niniejszego regulaminu Zarzad
Spotdzielni moze stosowaé upomnienia, ostrzezenia lub skierowaé wniosek o ukaranie do wtasciwych
organow.

§ 12

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Fordonskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j

Uchwatg nr 7/2/2020 z dnia 04.02.2020 r. z moca obowiazujaca od dnia 04.02.2020 r.
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Zatgcznik do Regulaminu Porzadku domowego w
Fordonskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

INSTRUKCJA PRZECIWPOZAROWA

W FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

ALARMOWANIE O NIEBEZPIECZENSTWIE
Kazdy, kto zauwazy pozar w budynku, zobowigzany jest niezwtocznie powiadomic:

1. osoby znajdujace sie w strefie zagrozenia budynku,
2. Jednostke Strazy Pozarnej, telefonicznie lub w inny sposdb, podajac:
a) gdzie sie pali (adres, miejscowos¢),
b) co sie pali (dach, mieszkanie, piwnica, ktéra kondygnacja), czy jest zagrozone zycie ludzkie,
c) swoje imie i nazwisko oraz numer telefonu, z ktérego sie dzwoni.
UWAGA: po odtozeniu stuchawki chwile odczeka¢ na ewentualne sprawdzenie wiarygodnosci zgtoszenia.
Policje oraz Administratora Nieruchomosci Fordonskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

ZASADY POSTEPOWANIA

1. Rownoczesnie z alarmowaniem o niebezpieczenstwie pozaru, nalezy przystgpi¢ do gaszenia pozaru bedgcym w
dyspozycji podrecznym sprzetem gasniczym, wewnetrzng siecig hydrantowa, pamietajagc o odcieciu doptywu energii
elektrycznej i gazu.

Udzieli¢ pomocy osobom poszkodowanym lub zagrozonym, a w przypadku zagrozenia zdrowia i zycia ludzkiego
przeprowadzi¢ ewakuacje ludzi z budynku.

W miare mozliwosci zabezpieczy¢ mienie ewakuowane osob poszkodowanych przed osobami postronnymi.

Do czasu przybycia jednostek ratowniczo-gasniczych akcja kieruje osoba najbardziej opanowana i energiczna.

Po przybyciu jednostek ratowniczo-gasniczych kierowanie akcjg obejmuje dowddca jednostki Strazy Pozarnej, ktoremu
nalezy sie podporzadkowac i udzieli¢ niezbednych informacji oraz. pomocy.

CZYNNOSCI ZABRONIONE:

W obiektach oraz na terenach przylegtych do nich zabronione jest wykonywanie czynnosci, ktére mogg spowodowac pozar,

jego rozprzestrzenianie sie, utrudnianie prowadzenia dziatania ratowniczego lub ewakuacji, a w szczegdlnosci:
garazowania pojazdow silnikowych w obiektach i pomieszczeniach nie przeznaczonych do tego celu,
przechowywania w pomieszczeniach piwnicznych, na poddaszach i strychach, w obrebie klatek schodowych i korytarzy
oraz w innych pomieszczeniach ogdlnie dostepnych, jak rowniez na tarasach, balkonach loggiach materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, a w szczegdlnosci butli gazowych oraz paliwa,
przelewania paliwa w garazach oraz napetniania nimi zbiornikdw paliwa w pojazdach,
uzytkowania elektrycznych urzadzen grzewczych ustawionych bezposrednio na podtozu palnym, z wyjatkiem urzadzen
eksploatowanych zgodnie z warunkami‘okreslonymi przez producenta, oraz sktadowania w ich poblizu materiatéw
tatwopalnych,
stosowania na ostony punktow swietlnych materiatow tatwopalnych,
instalowania opraw oswietleniowych oraz osprzetu instalacji elektrycznej, takich jak wytgczniki, przetgczniki, gniazda
wtykowe, bezposrednio na podtozu palnym, jezeli ich konstrukcja nie zabezpiecza podtoza przed zapaleniem,
uzytkowania instalacji, urzgdzen i narzedzi niesprawnych technicznie lub w sposéb niezgodny z ich przeznaczeniem,
sktadowania materiatéw palnych na drogach komunikacji ogdélnej stuzgcej ewakuacji lub umieszczania przedmiotéw na
tych drogach w sposéb zmniejszajacy ich szerokosé lub wysokosé ponizej wymaganych wartosci,
zamykania drzwi ewakuacyjnych w sposéb uniemozliwiajgcy ich natychmiastowe uzycie,
uniemozliwiania lub ograniczania dostepu do: gasnic i urzagdzen przeciwpozarowych, urzgdzen alarmowych, zrédet wody
do celéw przeciwpozarowych, hydrantéw, wyjs¢ ewakuacyjnych, wytgcznikéw i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego
i kurkéw gtéwnych instalacji gazowej,
rozpalania ognia i spalania Smieci i odpadkdéw oraz palenia tytoniu i uzywania otwartego ognia w pomieszczeniach
piwnicznych oraz w nieruchomosci wspélne;j,
montowania dodatkowych przegrdd, zastawiania klatek schodowych i korytarzy piwnicznych meblami, opakowaniami,
woézkami dzieciecymi, rowerami lub innymi przedmiotami utrudniajgcymi swobodne poruszanie sie i ewakuacje.

WYKAZ TELEFONOW ALARMOWYCH

TELEFON ALARMOWY 112
STRAZ POZARNA 998 POGOTOWIE RATUNKOWE 999 POLICJA 997
POGOTOWIE ENERGETYCZNE 991 POGOTOWIE WODNO - KANALIZACYJNE 994 POGOTOWIE GAZOWE 992
POGOTOWIE TECHNICZNE tel. 605-268-653, 603-929-347




